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BEBAUUNGSPLAN Nr. 11 "Am Sportplatz”
Gemeinde Niederorschel

Gemarkung: Niederorschel
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung § 9(1)1 BaucB

Nutzungsschablone
Baugebiet N Art der baulichen Nutzung
augenIeLIr. WA -Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVvO) o - offene Bauweise

mU - mit Uberschreitung, oU - ohne Uberschreitung

zulassige Dachform(§9(4)BauGB)

SD-Satteldach, ZD-Zeltdach, WD-Walmdach,
KW- Kriippelwalmdach, FD-Flachdach,
vPD-versetztes Pultdach, fgD-flachgeneigtes Dach

zuldssige Hausform (§ 22(2) BauNVO)

nur Einzelhauser

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvO
e . = Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

Bauflachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

- Flachen fir den Gemeinbedarf

G sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache StralRenverkehrsflache
Verkehrsflachen Gehweg
besonderer Zweckbestimmung.

ﬂ Parkplatz

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9 abs. 1 Nr. 13 BauGB

®

Grinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

landlicher Weg

Regenriickhaltebecken

offentliche Grinflache
@ Zweckbestimmung:
Spielplatz

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung der Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB)
Kennzeichnung der Ausgleichs-
flachen bzw. MaRnahmen

5 0000 é Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o d von Béaumen und Stréuchern
0000

e

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)

—0—0—0—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung @
(§ 1(4), 16(5) BauNVO)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Stréuchern

mdgliche Baugrundstiicksgrenze
(nur als Vorschlag)

Nummerierung Baugrundstiicke
(nur als Vorschlag)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

—=="== zu Gunsten des WAZ "Eichsfelder Kessel"
Hinweise
Gemarkung:  Niederorschel
Flur: 3
Flurstlick: 422/1; 426/2; 874/426; 428; 730/429;

731/429; 732/429; 733/429; 430/1;
432/1; 438/4; 449/3; 830/462
Flurstiick teilw.: 423; 446/2; 446/1; 436/1

I:I vorhandene Bebauung laut
Liegenschaftskarte

. [~~~ 71 vorhandene Bebauung
vorh. Flurstlicksgrenze L _ _ _ I (erfasst nach Befliegung)
432/1 Flurstlicksnummer
—— — G—<>— — vorhandene Gasleitung
285.3 Héhen G. NHN

N
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. Teil I, S. 3786)
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 18.1057)
Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mérz 2014 (GVBI 2014, S. 49), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)
5. ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24. April 2017 (GVBI. S. 91)
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. 1 S. 3434) m.W.V. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018
7. Thir. Gesetz fur Natur u. Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S.
421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113)
8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009, (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 28.01.2018
9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. 08 2009 (GVBI. Nr. 11, S. 648)
10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)
11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, GVBI. S.562),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584)
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: nicht zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 2. Gartenbaubetriebe

3. Anlagen flr Verwaltungen

- MaR der baulichen Nutzung:

In den Baugebieten 1 und 4 sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB).

Es wird eine offene Bauweise (§9 22(2) BauNVO) festgelegt.

Es wird eine GRZ von 0,4 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO). Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche
gemaR § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig. In den Baugebieten 3 und 5 ist eine Uberschreitung jedoch zuléssig

1.2 First- und Traufhdhe (§ 18 BauNVO)

Baugebiet 1 und 1a:

Bei Sattel-, Zelt-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzten Pultdachern ist eine maximale Traufhéhe von 8,00 m und
eine maximale Firsthhe von 12,00 m zulassig. Bei Flachdachern ist eine Oberkante, héchster Punkt des Daches
oder Attika, von max. 10,00 m zulassig. Die Traufhéhe ist die Hohenlage der Schnittkante der Aufenwand mit der
Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Firsthohe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene.
Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelande in Gebaudemitte.
Baugebiet 2, 3 und 4:

Bei Sattel-, Zelt-, Walm-, Kriippelwalm- und versetzten Pultdachern ist eine maximale Traufhdhe von 6,00 m und
eine maximale Firsthhe von 11,00 m zuldssig. Bei Flachdachern ist eine Oberkante, héchster Punkt des Daches
oder Attika, von max. 8,00 m zulassig. Die Traufhéhe ist die Hohenlage der Schnittkante der Aullenwand mit der
Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Firsthohe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene.
Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelande in Gebaudemitte.
Baugebiet 5:

Es wird eine max. Gebdudehdhe von 6,00 m festgesetzt, bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene fir die
Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelénde in Gebaudemitte.

2. Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Ausgleichspflanzung

- Die 6ffentliche Griinflache ist mit Rasen einzuséen.
- Je angefangene 500 m? mafRlgebende Grundstiicksflache ist ein hochstéammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu
pflanzen.

- F1 Auf dieser Flache sind Laubbdume 2. Ordnung geméaR Pflanzliste im Abstand von 8 m untereinander zu
pflanzen. Weiterhin ist eine Unterholzpflanzung aus Strduchern gemaR Pflanzliste im Abstand von 2 x 2 m zu
pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht tiberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

- F2 Auf dieser Flache ist eine 3-reihige Feldgehdlzhecke aus Strauchern gemaR Pflanzliste im Abstand von 1,5 x 1,5
m zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht (iberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

- F3 Auf dieser Flache sind Laubbdume 2. Ordnung gemafR Pflanzliste im Abstand von 8 m untereinander zu
pflanzen. Diese Flache ist eigenstéandig und darf nicht Gberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

- externe AusgleichsmalRnahme

Das verbleibende Defizit muss extern ausgeglichen werden. Dieses wird vertraglich zwischen Gemeinde und Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises geregelt.
2.2 Pflanzliste

Obstbaumhochstamme (Kulturobst)

Laubbaume 2. Ordnung

bevorzugt alte Sorten z. B. Acer campestre - Feldahorn
Apfel: Cox Orangen Renette, Klarapfel Carpinus betulus - Hainbuche
Ontario, Boskop Sorbus aucuparia - Eberesche
Kirsche:  Kassins frihe Herzkirschen, Schattenmorellen Prunus avium - Wildkirsche
Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim Juglans regia - Walnus
Prunus padus - Traubenkirsche
Stréucher

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weilldorn
Euonymus europareus- Pfaffenhiitchen giftig
Cornus mas - Kornel-Kirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,50 - 1,00 m haben. Obstbaum-
hochstdamme sind mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm und einer Stammhdhe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenan-
satz zu pflanzen. Alle Laubbdume sind als Hochstédmme, 2x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10-12 ¢cm zu
pflanzen.

2.3 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die Gestaltungsmafnahmen (Pflanzung Obstbaumhochstdmme) je Grundstiicksflache sind von dem jeweiligen
Bauherren umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten
Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

Die Ausgleichsflachen F1 bis F4 sind von der Gemeinde umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzmanahmen sind
zeitgleich und im Verhaltnis mit den ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 88 ThiirB0

3.1 Dachformen

Es sind bei Wohnhausern nur Sattel-, Zelt-, Walm-, Kriippelwalm-, versetzte Pult- und Flachdacher zuldssig. Im
Baugebiet 5 ist nur ein flachgeneigtes Dach zul&ssig.

3.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei Sattel-,Zelt- , Walm-, Kriippelwalm- und versetzten Pultdachern betragt 15° - 45°.
Bei Flachdachern sind Dachneigungen < 12° zuléssig. Bei flachgeneigten Dachern sind Dachneigungen von 4-10°
zulassig.

3.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zuldssig. Dieses gilt nicht fiir Flachdacher und flachgeneigte
Dacher.

3.4 nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht (berbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange,
Stellplatze und Terrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fir weitere Pflanzungen soll das
Verhéltnis von Laub- zu Nadelgehdlzen mind. 2:1 sein.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegenutber dem Thiiringer
Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege, Humboldtstrae. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei
entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.

4.2 Bodenschutz

Die Minderungsmafinahmen im Umweltbericht Punkt 5.3.2.3 sind dringend zu beachten.

THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT

UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom ... Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ........cccccoovvevvveniiciennne - Siegel -

Referatsbereichsleiter

—

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom
16.01.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblattam ...........c......... erfolgt.

Niederorschel, den .........c..cccccoeeeeiiiceennnnen.

Burgermeister Siegel
Auslegung
Der Gemeinderat hat am .....ccevueee den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.
Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 04.06.2018 bis 04.07.2018 und vom 23.09.2019 bis
24.10.2019 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .....c.cccocveunnae und
06.09.2019 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
NIederorsChel, den ... e
Birgermeister Siegel
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belage
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
04.06.2018 und .....ccevrvucucunnnne Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
NiederorsChel, den ...
Blirgermeister Siegel
Abwdégungsbeschluss
Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden am ......cceevvuene geprft, abgewogen und beschlossen. Das Abwagungsergebnis ist den
Betroffenen mitgeteilt worden.
NIederorsChel, den .......cocoiciiiicicciccceics e
Biirgermeister Siegel
Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Gemeinderat gem. §
10 Abs. 1 BauGB und der Thir. Kommunalordnung vom 28.01.2003 (GVBI.S.41), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 23.12.2005 (GVBI. 446) als Satzung am .............. beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
NIederorsChel, den ... e .
Biirgermeister Siegel
Genehmigung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text) gem. § 10 Abs.2
BauGB durch die Untere Verwaltungsbehdérde wurde beantragt am ... und mit
VerflUgung (AZ....c.coveveeieieccciriereieee s Jerteilt am ..o .
Die Genehmigungsverfigung der Unteren Verwaltungsbehdrde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich am .............cccccoeeee bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und lber den Inhalt Auskunft verlangen kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Niederorschel, den ... s .
Biirgermeister Siegel
Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem
Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung werden bekundet.
NiederorsChel, den ... ,
Siegel

Burgermeister

Malstab: 1:1000 PlangebietsgroRe: ca. 3,7 ha
Planentwurf: Klingebiel PlangroRe: 890*500
Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 10417
Datum: Mai 2018

Aug. 2019

L
LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD

GEMEINDE NIEDERORSCHEL

Entwurf
BEBAUUNGSPLAN Nr. 11
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