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Planzeichenerklarung

(8 9 Abs. 1 BauGB)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

972/56

offene

4
80/210

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0.3 Grundfldchenzahl (GRZ)

I Zah!l der Vollgeschosse

™ maximale Traufhohe

AH maximale Attikahohe

FH maximale Firsthohe
EH, DH Einzelhaus, Doppelhaus

\ .

\ Ubersichtsplan M 1:500
‘Kortengrundloge: Geoportal Thuringen
Geodaten, ALKIS, Stand Oktober 2024

4. Hauptversorgungs—

209/3 (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

5. Grunfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

Erhalten von Baumen

Erhalten von Strauchern

0000000000
[ Ld

und Strdauchern

1. Art der baulichen Nutzung — besonderer Nutzungszweck 6.

Flache fur Neubau von zwei Einfamilienhdusern

i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVQ)

| (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. §8 22 und 23 BauNVO)
FH 7.5m o offene Bauweise
= Baugrenze
209/4
SD,WD,FD SD; WD: Dachformen (SD—Satteldach; WD—Walmdach;
FD FD—Flachdach)

—o—o—s: Elektroleitung Mittelspannung unterirdisch
—o—o—s0 Elektroleitung Niederspannung unterirdisch
—o—o—o Trinkwasser unterirdisch

— oo Schmutzwasser unterirdisch (geplant)

Regenwasser unterirdisch (geplant)

Mischwasser unterirdisch (vorhanden)

Festsetzung gem. BauGB v. 01.01.91 mit d. BauNVO v. 27.01.1990 sowie d. PlanzV 90

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

/. Sonstige Darstellungen
(keine Festsetzungen)

L
_

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 und § 34 BauGB)

vorhandene Gebdude

Flurstlicksgrenze

98/3 Flursticksnummer

302.1 Hohenbezug NHN

Teilungsvorschlag

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksfldchen

Nutzungsschablone:

Grundflachenzahl Anzahl Vollgeschosse

max. Traufhohe max. Firsthohe

max. Attikahodhe

Bauweise
(Haustyp)

Dachform

und Abwasserleitungen

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalten von Bdumen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am .....oeovvviiiiniennnn. die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 '"Finkenburg" der Gemeinde Niederorschel, OT Gerterode beschlossen. Die

ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusges erfolgte am .oovvvviiiviniennnn im Amtsblatt Nr. ..... der
Gemeinde Niederorschel.

Niederorschel, den .......cccovvivvvnvinens

Der Burgermeister

Frihzeitige und offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am .....oeovvviiiiniennnn. die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 '"Finkenburg" beschlossen und

zur frihzeitigen Auslegung bestimmt. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte

AM v, im Amtsblatt Nr. ..... der Gemeinde Niederorschel.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .......cooocveeeiinnnne. ortstiblich im Amtsblatt Nr. ..... der
Gemeinde Niederorschel bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
von jedermann wdhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 "Finkenburg'" unberlicksichtigt bleiben kdnnen, am .......cccccooeiiiiann. im Amtsblatt Nr. .....
der Gemeinde Niederorschel ortstblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Birgern wurde durch die &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB vom ....cccevveeeeeinnns
bis ZUM i Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Niederorschel, den ....cocovoviviiivnninnn.

Der Blrgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. BauGB

Die Trager offentlicher Belange, betroffene Behdrden und Nachbargemeinden erhielten gemdR § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom .....ccoovivieviiniennnes Gelegenheit ihre Stellungnahme abzugeben.

Niederorschel, den ......c.ccoeveiininin..

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am ....ccovcivvvienveinnn. den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 "Finkenburg" beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am ......cooeviiiiiienann. im

Amtsblatt Nr. ... der Gemeinde Niederorschel.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .....cccooeveviivvinnnne. ortsublich im Amtsblatt Nr. ..... der

Gemeinde Niederorschel bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
von jedermann wdhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 "Finkenburg' unberlcksichtigt bleiben konnen,

AM e, im Amtsblatt Nr...... der Gemeinde Niederorschel ortsublich bekannt gemacht worden.
Den betroffenen Blrgern wurde durch die &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom ..ccccvccvvevvevveenn..
bis ZUM oiiiiiiiiie Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Niederorschel, den .......occocvivvivnvinens

Der Burgermeister

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Trager offentlicher Belange, betroffene Behdrden und Nachbargemeinden erhielten gemdPR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ... Gelegenheit ihre Stellungnahme abzugeben.

Niederorschel, den ....c.coccoceiviiiii..

Der Blrgermeister

Abwdgungs— und Feststellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am ... die von den Birgern
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gepriift und abgewogen.
Das Abwdgungsergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am ......ccoooeiiiinnn... den abschlieRenden
Beschluss uUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Finkenburg" gefasst.

Die Begrindung wurde gebilligt. Die ortslbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte

AM e im Amtsblatt Nr...... der Gemeinde Niederorschel.

Der Blrgermeister

Niederorschel, den ....cocoveviviviinninn.

Genehmigung

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 '"Finkenburg" der Gemeinde Niederorschel,
OT Gerterode durch das Thuringer Landesverwaltungsamt erfolgte am ...oocovviinveiivinnnes

Niederorschel, den ....cocccoeiviiinnn.

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am ......cooevivnveiinennnns im Amtsblatt Nr. ... der Gemeinde Niederorschel.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 "Finkenburg" der Gemeinde Niederorschel, OT Gerterode ist mit der
Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

Niederorschel, den ....cocoveviviviinninn.

Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen zur Satzung

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert am
20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394) in der zur Zeit giltigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023
(BGBI. I, Nr. 176) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (GVBI. I, S. 58) gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802) in der zur Zeit giltigen Fassung.

4. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13.03.2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298)
in der zur Zeit gultigen Fassung.

. Bundes— Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I, S. 1274), zuletzt gedndert am 03.06.2024 (BGBI. |, S. 225) in der zur Zeit giltigen Fassung.
6.  Thiringer Gemeinde— und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThirKQO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBIl. S. 41), zuletzt gedndert durch den Artikel 33 des Gesetzes
vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

7. Thiiringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz — ThirNatG)
Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

8.  Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) Fassung vom 11.12.2012 (GVBIl. S. 450) zuletzt gedndert
am 21.05.2024 (GVBI. S. 93) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

9.  Bundes—Bodenschutz— und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 01.08.2023 (BGBI. |, S. 2598) in der zur Zeit
gultigen Fassung.

in der

Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Thiringischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archdologie,
mindestens zwei Wochen im Voraus anzuzeigen.

2. Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie zu
melden. (§ 16 ThirDSchG vom 14.04.2004)

3. Sollten sich wdhrend der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenbelastungen ergeben
ist das Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

Textlixche Festsetzungen (Te

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Flache fur den Neubau von zwei Einfamilienhdusern

B)

1.2, Zulgssig sind auch Wohngebdude mit untergeordneter Nutzung von nicht
storendem Gewerbe, Biros und Praxen mit geringem Besucherverkehr
(z.B. Steuerberater, Rechtsanwdlte, Praxis fir Physiotherapie u.d.).

2. MaP der baulichen Nutzung

(8 16 BauNV0)
2.1.  Die Grundflachenzahl (GRZ)

wird nach § 19 BauNVO ermittelt.

3. Hohe der baulichen Anlagen

(§ 18 BauNV0)

3.1.  Auf Grund der Zuldssigkeit mehrerer Dachformen sind im Bebauungsplan
die Trauf— und Firsthohen, bei Flachddchern die Attikahohen angegeben.

3.2.  Die Traufhdhe ist das MaP3 zwischen dem festgestzten Bezugspunkt fir die Trauf—
und Firsthohen und dem Schnitt der AuBenwand mit der Dachoberflache.

3.3.  Bezugspunkt fir die Trauf— und Firsthohen ist die mittlere Gelandehohe auf dem
Grundstick von 302,5m G NHN.

3.4. Die Firsthéhe von Nebenanlagen ist auf 4,50m begrenzt, die Trauf— bzw.
Attikahdhe darf 3,20m nicht Uberschreiten.

4, Bauweise
(8 22 BauNVvo)

4.1. Es wird eine offene Bauweise festgelegt, d.h. die Hduser werden mit seitlichem
Abstand zur Grenze errichtet.

4.2.  Zulassig sind Einzel— und Doppelhduser.

5. Uberbaubare Grundstlcksflache

(8 23 BauNVO)

5.1.  Garagen und Nebengebdude dirfen auch ganz oder teilweise auPerhalb des

Baufeldes errichtet werden.

5.2.  Garagen und Nebengebdude sind grundsdtzlich nur eingeschossig zuldssig.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 ThirBO)

6.1.  Zuldssig im Planbereich sind fir Wohn— und Nebengebdude Sattelddcher (SD),
Walmddacher (WD) und Flachdacher (FD).

6.2. Sattelddcher und Walmddcher sind mit einer Dachneigung < 35 Grad

zu errichten.

6.3. Zuldssig fir Wohn— und Nebengebdude mit geneigten Ddchern

sind Ziegel— oder Biberschwanzdeckungen in den

Farben

rot (RAL 2001) bis rotbraun (RAL 8004) und anthrazit (RAL 7016) in
matter Engobe sowie Grinddcher.
Zulassig sind auch Eindeckungen aus Titanzink, Kupfer oder Aluminium

in matter Oberflache.

6.4. Fur Flachddcher sind Bitumen— und KunststoffschweiBbahnen in gedeckten
Farben sowie vorzugsweise Grinddcher zuldssig.

6.5.  Ortsuntypische Bauweisen wie z.B. kanadische Blockhduser sind nicht

zuldssig.

7. Grunplanerische Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1. Je 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum gem.
Pflanzliste (Punkt 5.5.1 Umweltbericht) zu pflanzen.

7.2.  Der Ausgleich erfolgt extern. D.h. eine der im Umweltbericht angegebenen Ma3—
nahmen wird umgesetzt. Bis zum Satzungsbeschluss ist die umzusetzende
MaBnahme in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu konkretisieren.

7.3.  Die Pflanzarbeiten sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezug des jeweiligen

Wohnhauses durchzufihren.
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