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Teil 1 - Geltungsbereich 1 MaRstab im Original 1 : 500
Zeichnerische Festsetzungen 0_5 10_15 20_25 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen
VERMERK: _
Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ART DER BAULICHEN NUTZUNG L Art der baulichen Nutzung (§ 12 (3) BauGB)
§9 (1) Nr.1BauGB g1 Im Vorhabengebiet (VHG) sind folgende bauliche Anlagen zulassig:

ist zugleich auch Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
- ein Stallgebaude fur insgesamt maximal 4 Pferde,

Vohabengebiet (VHG) - Nebengebaude wie Scheune, Lager, Werkstatt, Garage.

§ 12 (3) BauGB
9211224 4 293/1 2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 18, 19 BauNVO)
O D
D 924/227 gé%?ﬁ?f&%‘égH§E:‘J6NBL;EZNL\J/'$G § 2 (1) Die maximal zuldssige Grundflache (GR) im Vorhabengebiet betragt 200 mz2.
P ' ’ Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist unzulas-
/ GR Grundfléche als HéchstmaR s19-
222/3 C . . . . . . .
N . . § 2 (2) Die Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen im Vorhabengebiet wird als maximal zulas-
A/ OK E_oh.eé);ulchh?r Anlagen als Hochstmald sige Oberkante der Gebaude von 4,00m festgesetzt.
ier: Uberkante Als Oberkante Gebaude gilt das, von der festgesetzten Bezugshdhe lotrecht gemessene
MalR bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnitt-
Gemarkung Riidigershagen BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN punkt der Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut des Gebé&udes.
Flur 2 § 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Als Héhenbezugspunkt wird die Oberkante Mitte Fahrbahn der Deunaer StraRe, mittig zwi-
schen den Flurstiicksgrenzen des Flurstickes 921/224 der Flur 1 Gemarkung Rudigersha-
---------- Baugrenze gen, festgesetzt.
VERKEHRSFLACHEN 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (N au §3 Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Geltungsbereich erfolgt durch
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO.
offentliche StraRenverkehrsflachen 4. private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
——— StraRenbegrenzungslinie §4 Innerhalb der privaten Grinflachen ist das Errichten einer Zaunanlage zur Einfriedung des
VHG Grundstiickes zulassig.
GR 200 m? Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
I hier: FuBgangerbereich schaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
) OK 4,00 m _
i . 85 Innerhalb der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
I d______ A Ein- und Ausfahrt Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1“ im
[ Geltungsbereich 2 soll der stark Uiberalterte Streuobstbestand durch ein geeignetes Pflege-
: . . konzept saniert und durch Nachpflanzungen erganzt werden.
(- GRUNFLACHEN Die Umsetzung der MaRnahme hat gem. MaRnahmenblatt ,M1* des Umweltberichtes zu er-
NN § 9 (1) Nr. 15 BauGB folgen. Das MaRnahmenblatt ,M1“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.
§§§§§§ private Griinflachen 1 H
A Gemeinde Niederorschel
N 222/2
S PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN .
S . S FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Teil 4
181/15 —_ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
181/18 § 9 (1) Nr. 20 BauGB Hinweise
) 342 miNHN - Vorh nbez ner B n lan Nr.
181/22 Deunaer Strage Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ?' abe be Oge ﬁ ebauu gsp a 5
- . ) L1 -
/////////////// | — und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1. Archiologische Bodenfunde Deunaer StraBe (OT RUdlgerShagen)
7 : e § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GeméaR § 16 Thiringer
Quelle- Karte: Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen . Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Landesamt fir Denk-
(https:/igeoportal thueringen.de/gdi-th/download-offene-geodaten/download-liegschaftskataster) SONSTIGE PLANZEICHEN malpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes
Teil 1 - Geltungsbereich 2 MaRstab im Oricinal 1 - 1000 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des fur Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind. o
— _g '_ vorhabenbezogenen Bebauungsplanes > Munitionsfunde =
i i (§ 9 (7) BauGB) -
Zeichnerische FeStsetzungen 0 10 20 30 40 50 Munitionsfunde sind meldepflichtig.
. — _ . . HP . &
gggizhl}f:rt(e)h'nrzl:vlngg:gt\)llewer© GDI-Th Freistaat Thuringen (https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/) % Héhenbezugspunkt iber NHN 3. |__e|tunger? _ . _ _ _ ~
9 Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entspre-
chenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhal- % 2,
ten. &5 e

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes : Plangebiet 1 Y s
Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher Plange'biet 2 iy
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so

sind diese gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der '

Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen. 1
=)
Legende der Planunterlage Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen: T
e Bei Baumentnahmen sowie RiickbaumafRnahmen im Plangebiet sind im Einzelfall Kontrol-
ma /- I . I ¥l % Gebaudebestand len auf ein tatsachliches Vorkommen von Brut- und Fortpflanzungsstatten von Flederméusen
ng Rudigershagen ' — vorzunehmen und im Ergebnis dieser Untersuchungen mit der Unteren Naturschutzbehérde
il XY 4 s s AR sonstige Bauwerke abgestimmte Vermeidungs- oder MinderungsmaRnahmen durchzufiihren.
; ) ' o Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlie3lich im Zeitraum L, : -'-.;lg-dmérﬁ_ -
—e— Flurstlicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt vom 1.0ktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG). B <
—_— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem 5. Geologischen Verhéltnisse und Belange —— L S
die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen. P =107
i Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
921/224 Flurstiicksnummer Messungen) sowie groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz geman Lagerstattengesetz mindestens 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. vt = - Y
Riidigershagen Gemarkung Nach Abschluss der MaRnahme ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlielich der Er- ax; * \ '
kundungsdaten und der Lageplane in das geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen un- —
Flur 2 Flurnummer aufgefordert und unverziglich zu veranlassen. Eventuell im Plangebiet vorhandene Bohrungsdaten
kénnen online unter http://www.infogeo.de recherchiert werden. \ | - _ \
o 339 Héhe (iber NHN | o e
Quelle- Karte: Thiiringen-Viewer © GDI-Th Freistaat Thiringen (https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/) - Darstellung ohne MafRstab
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