_ Entwurf

BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 "HauptstraRe™

_

PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 Baucs

_

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

_

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom

a - o~ Nutzungsschablone 1.1 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1BauG8) ... F O Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
e m e I n e I e e ro rs c e e m a a a u Es sind pro Gebaude maximal 4 Wohneinheiten zulassig. Amtsblatt am erfolgt
Baugebiet-Nr. Die GRZ wird auf 06 festgelegt. [ TR a
GRZ Grundflachenzahl Bauweise (§ 22 BauNVO) E"ine qpvyeichende Bauwei§e rpit ejnseitigem Grenzaysbau ist fur dep gesaﬂmtgn Stralenzug incl. Nebenanlagen und NIEAEIOFSCRE], AEN oo,
_ (§16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) a - abweichende Bauweise rlickwartiger Bebauung zulassig. Eine geschlossene ist ausnahmsweise zulassig. Biirgermeister Siegel
. g - geschlossene Bauweise Die im Bestand befindlichen Gebaude, die das MaR der baulichen Nutzung tiberschreiten, genieRen Bestandsschutz,
Gemarku ng : N |eder0 rSChel Sanierungserhaltung ist mdglich. Erweiterungen erfordern die Einhaltung der o. g. Festsetzungen. Auslegung
Teil A PLANZE'CH N U NG M 1 ' 1 OOO . - 1.2 Trauf- und Firsthohe (§ 18 BauNVO) Der Gemeinderat hat am ....coeeuees den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur
- Flur: 3und 10 Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGs, §§ 22 u. 23 BauNvo Die Traufnéhe bei Satteldéichern darf maximal 8,00 m und die Firsthéhe maximal 13,00 m betragen. Fir die Auslegung bestimmt. Die Begrindung wurde gebilligt
Pultdacher werden eine Traufhohe von 6,00 m und eine Firsthdhe von 10,00 m festgeschrieben. Flachdacher sind nur
: Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO) bis zu einer Héhe von 6,00 m erlaubt. Die Traufhdhe ist die Hohenlage der Schnittkante der Auenwand mit der Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) mit einseitigem Grenzausbau D"ach.hau.t', bezogen auf die Bezugseibene.. Dig Firsthéhe bezieht sich ebenfglls ayf die I?ezugs_ebene. Bezugsebene der Begriindung haben in der Zeit VOM  .......ceeeeeeessmsesssnmssenn UNA VO oo wihrend der
S— s | . , g geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO) ausnahmsweise fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude st die Oberkante vorhandenes Gelande in Gebaudenitte. Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
| }’ —‘F L W 1407907 [ /14 / i 1.3 Stellplatze und Garagg_n 8 1? Abs. 1 BauNVO) o L Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
8see ;_ 21 1 ' 152/16 | 86 A o Sonstige Planzeichen ftjlﬁlitze url1d Garagjrélsmf:l E;‘r mnerf}gl?fi’bub(?lrt)salub;:IeS)Grundstucksflachen zulassig. jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... und
v 3 -2 Nebenanlagen und Einrichtungen s.1BauNvoy im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
119/1p ‘46 —A 7V_ A —_— /): . Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zulédssig. Jedoch sind
119/9 T P Grenze des rauml. Geltungs- Nebenanlagen und Einrichtungen bis zu einer bebauten Flache von 25 m? auch auRerhalb der Uberbaubaren NIEABIOTSCREL, AEM oo
1o/1 | < 85/3 bereiches des Bebauungsplanes Grundstiicksflache zulassig. Burgermeister Siegel
ﬁf_g 85/2 5/ (§ 9(7) BauGB) 1. 5 Immission
[/7 V ) -o— - passive Schallschytzmafsnahmen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belage
£J & ) ‘ Hinweise - AuRenwohnbereiche o . Den bertihrten Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
118,38 J"E 35,84 / j / [ﬂ e . Balkon, Freisitz oder Terrasse sind moglichst an der Westseite anzuordnen. 4 . (77T [P Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
= 84/2 5 Gemarkung:  Niederorschel
115710 f LL / | 84/ Flur. 3 . . NIEdEIOrSChEL, AEN oo e
| a3/1 83/ Flurstick: ~ 155/5; 157/5; 162/2; 163/1; 172; 173/2; 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BaugB iv.m. § 83 ThirBO Biirgermeister Siegel
" 3/4 C Flurstlick teilw.: 163/2; 776/165; 777/166; 168/1; 169/1; 509/173 2.1 Dachf
175 KlUSChGHWeQ s Flur 10 .1 Dachformen .
‘ . 45,8376 C ur- . ' o o e A An g e Im Geltungsbereich sind bei den stralenseitgigen Wohnh&usern an der Verkehrsanlage nur Satteldécher zuldssig. Abwagungsbeschluss } o
|+ e . . 83/ 2 Flurstick: ' 32; 103/35; 104/36; 37; 38; 39; 40; 41; 43; 44/1; 45/1; 45/2 Als Dachform fiir die hofseitige Bebauung sind Sattel-, Pult- und Flachdécher erlaubt. Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
i " < Flurstiick teilw.: 28: 29; 30; 31; 33; 34/3 2.2 Dachneigun Behdrden am .......ceeee. gepriift, abgewogen und beschlossen. Das Abwégungsergebnis ist den
290/11 55/3 ] 155/4 ¥ 4471 [ Philipp-kpj S S e ; ot be " ; . " Betroffenen mitgeteilt word
1 ‘L/_J {s5/5 / hieb-Strage g2 Die Dachneigung der Satteldacher betrégt bei den straBenseitigen Wohnhausern 38° - 49° und bei der hofseitigen etroffenen mitgeteilt worden.
_— ! > 45/ 1 3| J . Bebauung 25° - 49°. Bei Pultdachern ist eine Dachneigung von 15 - 38 ° erlaubt.
s 7 45, o/ / A e A’/ vorh. Flurstlicksgrenze 23 Dach%indeckung gung Niederorschel, den ... RS o Siogel
157/3 157/4 . rZ =18/ " Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbenen Dachziegel zuléssig. trgermeister
104/36 '
I —° 15775 | 'l ‘/ 8l/2 p 3F /. Flurstcksnummer 2.4 Dachaufbauten
£ e —— Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchhauser usw.) sind zulassig, Satzungsbeschluss
1/8 / Flurgrenze . . . .
132/80 I Die Lange des Dachaufbaues muss kleiner als die Halfte der Lange der Dachflache sein. Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Gemeinderat gem. §
Z_,] 10 Abs. 1 BauGB und der Thir. Kommunalordnung vom 28.01.2003 (GVBI.S.41), zuletzt geandert
160 3 Hinweise durch Gesetz vom 24.04.2017 (GVBI. S. 91) als Satzung am ......c.uuue beschlossen.
1077 vorhandene Bebauung laut ML LLLALA LA i U illi
| 290/15 _ 99 i ” amechatckarts o 31 Bodenfurde Die Begriindung wurde gebilligt.
Z A / Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. NIEAErOrSCNEL, AEN wovvveeoeoeeeooeeoeee e
;7— 77 - L]‘ 1872 r % vorhandene Bebauung 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geédndert worden ist, Biirgermeister Siegel
J 163/2 / | \/\2 8/1 L//A (erfasst nach Befliegung) sind Zufallsfunde gegenlber dem Thiringer Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege, HumboldtstraRe. 11,
I J% / I \ 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen. Genehmigung
I 76/1 I 1\7‘ = Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Mallnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text) gem. § 10 Abs.2
- 53 9/ 1/1 / Eingriffen, (;iie dabhe:Derlltstehetnctj.en Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, BauGB durch die Untere Verwaltungsbehorde wurde beantragt am ... und mit
La o < ergung oder auch Lokumentation. VErfUGUNG (AZ. .o )erteilt am ... .
776/165 = 2
3.2 Entwasserung Die Genehmigungsverfiigung der Unteren Verwaltungsbehorde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
% FLur 9—'\7|r Die Entwasserung erfolgt im Trennstem mit Anschluss an das vorhandene Netz. ortsiiblich am gg .......... gg bekanntgemacht mit den? Hinweis, dass dergBebaﬁungspIan wahrend
566/290 295/1 | . 7472 _ | / _ Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann auf dem Grundstlick versickert werden. Die Versickerung der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und iiber den Inhalt Auskunft verlangen kann.
1 | ] L//]: IIT ) | 9 = " lber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde zu Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
7777166 1 7 =+ 0/1 U B E RS | C H TS P |_ AN beantragen. Ist eine Versickerung nicht mdglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt (5l/sha)
06 | als y Flur\ 10 ’/__/rf/_/J > { in die Regenwasserkanalisation einzuleiten. NIederorsChel, den ..o .
| +— [ R 1€2/18 /14 e TR Sie g . Biirgermeister Siegel
—O— 2 A‘.“ 4 2 ‘
[ 168/1 72 9 g Ausfertigung
—o— . 1 22p— /Al Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem
834/290 4 7 F j "Ij %‘- 23 _ Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
169/1 —_— = ‘ > . Aufstellung werden bekundet.
! 69 ® GRE
] Y 70 [
J 47 if I S 31t NIEAErorSChEL, deN ..coovcciiiccsccceeeeeceeee———————————————————
n —[—‘ ’ 159/68 777 Blirgermeister Siegel
|
835/290 L 66/1
] ' 58767 { /12 Inkrafttreten
509/173 ] i ‘ _/,' | 67/ 167/63 7/15 Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am ................... . Der Bebauungsplan ist mit der
572/297\ | I Fl 3 | i w;s‘trufie 72X\ A Bekanntmachung rechtskraftig geworden.
ur — ) 374
__‘j " 484 7 58, NIEErorSChEl, AN ..o e
el " 37/ S Birgermeister Siege
it 632 63/1 \ - - .
3 B A Beglaubigungsvermerk
i % 1 i'/‘ ’/6;/2 5 7 8/, TH U Rl N G E R LAN D ESAMT FU R BOD E N MANAG E M E NT Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des Bebauungsplanes mit der
I | (// | ! 4 A5 Urschrift ibereinstimmt.
$73/298 173/3 173/2 ‘ L A . 45/2 UND GEOINFORMATION
_ 405/5 /
I 103/35 LVZ_j l ! 25 \\ _ j% : 45/4 NIiEdrorsChel, AN ...c.cveeveccccccicecececeeee e
DUDRUIU DU - ) H KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS
’ e T d | : 6/1
J o Z 34/3 i / /X | 7 A6l V /19,7 4873 Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
B V] o | |16 59/ 59/1 7/1
683/29 | % _ - 2 f~48/2 Qo s dem Stand VoM .......ccccoeviinnic libereinstimmen.
6 S r7 5 K
- 37/
7 u 57/2 ~ . & |
A \ | o v . . . .
P e _s6 . VAN Malstab: 1:1000 PlangebietsgroRe: ca. 1,73 ha
f—=872/30 - ' . ﬁ 4 Leinefelde-WOrbis, den ..............o.cwrorcree SSiegel- e Planentwurf: Klingebiel PlangrofRe: 890*500
<5, ; ; . . . .
=5 SN 5272 Referatsbereichsieiter Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 03719
S .
ze/2 673,426 r o~ As, Datum: Sept. 2022
| -
o —"54
| Gl e RECHTSGRUNDLAGEN LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD
74/426 > =
428 - 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634)
. 24/ 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. Teil |, S. 3786) G E M E I N D E N I E D E RO RS C H E L
730/429 - 0/, e = 3. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
\| 179 PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
| =y s BepL. 1. 1057 I Entwurf
731/429 \ i y 23/2 60/8 4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mérz 2014 (GVBI 2014, S. 49), zuletzt ntwu
oV

geandert durch Gesetz vom 22. Méarz 2016 (GVBI. S. 153)

[ 146/23 "ﬂ
l 3 5. ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom B E BAU U N G S P LAN N r 4
24. April 2017 (GVBI. S. 91) "

732/429 I
I! 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 15.09.2017
145/23

7337429 s\ (BGBI. | S. 3434) m.W.V. 20.09.2017 bzw. 01.04.2018 " Hau ptstra Be"

© 7. Thir. Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S.
) 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113) - - Plan una:
(5 8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom G e m e I n d e N I e d e ro rs c h e I g -

/ / < 444/23 7_/ 31.07.2009, (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 28.01.2018
z ! i 9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. 08 2009 (GVBI. Nr. 11, S. 648)
£ 10. BImSChG (Bundes Immissionsschutzgesetz) i d. Fassung der Neubekannimachung vom 17.05.2013 868115, 1274) | CJ @, § 13a BauGB
= y 1/4 11. Thirringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, GVBI. S.
/. S C 454/12 562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584) _
r
> S
432/1 wJ4ss2s 453/12 L/—Z
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