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0. Vorbemerkung

Die Gemeinden sind nach dem Baugesetzbuch § 1 gehalten, Bauleitplane fir ihre Gemeindegebiete
aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu
leiten.

Die Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitplane in eigener Verantwortung auf, sobald es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,HauptstraRe®
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB liegen vor, weil der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient
und weniger als 20.000 m2 anrechenbare Grundflache festgesetzt werden. Von einer Umweltprifung wird

abgesehen.
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Die Grundstiicke im oben aufgefiihrten Geltungsbereich, sind bereits alle bebaut.

Die Nutzungsmdéglichkeiten der vorhandenen Wohnbebauung werden mit diesen BP erweitert und verbessert,
so kénnen mit dieser Planung die teilwiese ungenutzten Hofanlagen wertvoll genutzt werden. Teilwiese ist die
Umnutzung der ehemaligen Scheunen und Nebenanlagen bereits erfolgt und genehmigt.

Mit diesen geplanten Ersatzbauten und Umbaumalfinahmen soll nur fir die bereits dort wohnenden oder nur
vorriibergehend ausgezogenen Birgern ein hdheres Wohnniveau geschaffen werden.

Die stadtebauliche Entwicklung aus erster Reihe ist Gber Jahrzehnte gepragt. Die Anbindung und Fortfiihrung
in den Hofbereich bzw. in die Zweite Reihe ist mit teilweise noch bestehenden und teilweise aus
wirtschaftlichen Grinden abgerissene Nebenanlagen und dessen ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen
gepragt. Hier ist aber eine Fortfiihrung bzw. Anbindung der Bebauung zwingend. Der Uberwiegende einseitige
Grenzausbau (80 % Doppelhauser) an der stral3enseitigen Bebauung soll nicht verandert werden. Baullicken
durfen durch die Méglichkeit der hinteren Bebauung nicht entstehen. Da die Art der Baulichen Nutzung nicht
gesondert vorgegeben ist, muss sich die neue Bebauung, auch stral3enseitig an die ndhere Umgebung als

Wohnbebauung anpassen.
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1. Erlauterungen zum Geltungsbereich

1.1 Zweck des Bebauungsplanes

Die engen Bebauungsbereiche in der Hauptstral3e, mit gro3en Nebengelassen in der zweiten Reihe, sollen
stadtebaulich geordnet werden.

Eine Ausdehnung von baulichen Anlagen ist auf Grund der schmalen Grundstlickszuschnitte nur zur Hofseite
moglich.

Wohnraumerweiterungen folgten so meist in seitlicher Bebauung der Grundsticksgrenzen, als
Verbinderbauten.

Es gibt bereits einige genehmigte Bebauungen in der zweiten Reihe. Damit dies stadtebaulich einheitlich

betrachtet werden kann, soll der BP bei der weiteren Entwicklung helfen.

I ¥

:
Hauptsz,aﬂe .. A'

Umgebautes Nebengebdude mit Geltungsbereich mit beidseitigen Grenzausbau und Uberwiegend einseitigen Grenzausbau.
Verbinder zum straBenseitigen WH,  Verbinderbauten und teilweise grof3flachige Nebenanlagen. Eingekreiste Flache zeigt

mit Wohnnutzung. nebenstehendes Nebengeb&dude mit Verbinder.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Vorgabe, eine einheitliche Bebauungstiefe, die Mdglichkeit
der Bebauung, festschreiben werden.

Vorgabe fir die maximale Bebauungstiefe war die hintere Baugrenze der vorhandenen Bebauung, kleine
Anbauten und Anlagen wurden in die geringfiigige Erweiterung (ca. 2-3 m) integriert. Die vorhandenen
Scheunen und Nebenanlagen werden kaum als solche genutzt und sollen in einigen Fallen zur Hauptnutzung
umgenutzt werden.

Wirtschaftliche Aspekte und die vorhandenen Grundstiickszuschnitte zwingen die Eigentimer zu dieser
Umnutzung und zu erforderlichen Umbauten bzw. Neubauten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen Umbauten, Neubauten bzw. Ersatzbauten, oder auch die
Umnutzung der Nebengebé&ude stadtebaulich abgesichert werden.

Mit der geplanten Neuordnung werden keine zwingenden Veradnderungen im stadtebaulichen und
naturschutzrechtlichen Bereich erreicht werden.

So ist mit der hinteren Grenze der Bebaubarkeit keine Ausdehnung in den Griin- und Freiraumbereich geplant.
Es sind mit dem Baufenster nur bereits feststehende und vorhandene Bauwerkskanten aufgenommen worden,
die sich in den letzten 100 Jahren entwickelt haben.

Mit dieser Bauleitplanung sollen die Nebengelasse und Scheunen einer zeitgemaflen Nutzung zugefihrt
werden. Der Erhalt der teilweise historischen Anlagen kann aus wirtschaftlichen Grinden nur durch

Umnutzungen und Ersatzneubauten erreicht werden.
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Die Wohnqualitat wird eher verbessert, denn mit der geplanten Bebauung ist eher die Umnutzung der
vorhandenen und ehemaligen Nebengelasse und Scheunen zu erwarten. Mit diesen geplanten Ersatzbauten
und UmbaumaRnahmen soll nur fur die bereits dort wohnenden oder nur vorriibergehend ausgezogenen
Birger ein hoheres Wohnniveau geschaffen werden.

Die stadtebauliche Entwicklung der Bebauung ist iber 100te von Jahren gepragt. Die teilweise geschlossene
rickwertige Bebauung soll nicht verandert werden. Baullicken dirfen an der Straenfront nicht entstehen.
Weiter ist dabei die Hauptnutzung der Gesamtanlage anzusiedeln und entsprechend in das zulassige Baufeld
weiterzuentwickeln. Als Ausnahme koénnen auf Grund der engen Grundstiicksverhaltnisse, weiter

Tordurchfahrten und Giberbaute Garagen angesiedelt werden.

1.2 Wahl des Gebietes

Das Gelande des Bebauungsplanes befindet sich in einer bereits vorhandenen Bebauung und ist als
Uberplanung eines vorhandenen Gebietes mit vorwiegender Wohnnutzung zu sehen.

Es handelt sich hier um eine teilweise geschlossene und teilweise abweichende Bebauung mit Giberwiegend
enger Hofbebauung, die Garten und Griinanlagen befinden sich zum grof3ten Teil hinter den Nebengebauden
und Scheunen und damit hinter der bebaubaren Flache.

Der Versiegelungsgrad ist infolge der hohen Bebauungsdichte relativ hoch und die max. GRZ ist iberwiegend
bereits ausgereizt.

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB der Gemeinde Niederorschel.

1.3 Nutzungsbeschreibung

Die Bebauung mit Gberwiegend eingeschossiger Bauung ist in seiner Art der Nutzung als Wohngebiet
einzustufen, landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen sind derzeit nicht bekannt.

An den beiden Eckgeb&auden sind gewerbliche Anlagen vorhanden. So ist an der Ecke Kreuzung Klischenweg
noch ein leerstehendes Ladengeschaft vorhanden und Ecke Beisenburg ein Fleischerladen mit benachbarter

Fleischerei anséassig.

Ecke Klischenweg - leerstehender Laden. Ecke Beisenburg - Fleischerladen
Somit kann die Nutzung zwischen Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet eingestuft werden.
Das Mal’ der baulichen Nutzung kann trotz der engen Bebauung und der grol3ziigigen Gartenflache auf eine
GRZ von 0,4 bis 0,6 eingeschatzt werden. Es ist z. T. eine geschlossene und z. T. eine abweichende Bauweise
mit einseitiger Grenzbebauung vorhanden.
Die teilweise vorhandene Gebaudestruktur weist auf eine urspringliche Pragung mit geringfugig

landwirtschaftlichen und gewerblichen Anlagen hin.
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Die kompakte Bauweise lieR nur in den rickwartigen Gartenbereich eingeschrankten Freiraum zu. Die
urspringliche Nutzung kann als Wohngebiet eingeschatzt werden.

Nach der ,Wende“ und dem damit verbundenen gesellschaftlichen Wandel, ist die Nutzung nur noch als
Wohnbauflache einzuschéatzen. Jedoch sind die stadtebaulichen Strukturen zu erhalten und deshalb wird eine
GRZ von 0,6 zugelassen.

Nebengebéaude, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

Mit Lage des Geltungsbereiches im Innenbereich nach § 34 BauGB, kénnen auch die BaumalRnahmen
entsprechend auf Zulassigkeit tberprift werden.

Ersatzbauten sollten sich auch bei den hinteren Bebauungen der ndheren Umgebung anpassen.

Abweichungen sind zuléssig.

1.4 GroRRe und Gliederung des Gebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von: ca. 1,73 ha = 17.300 m?

Wohnbauflache (offene Bauweise)
Uberbaubare Grundstiicksflache 10.380 m2

nicht tberbaubare Grundstlicksflache 6.920 m2

1.5 Verkehr und ErschlieBung

-StralRenbau

Die ErschlieBung der Hauptstral3e erfolgt Uber die Bahnhofstra3e und anschlieBender Hauptstral3e.

Bei einer durchgangigen Gehwegbreite von mehr als 2,00 m und einer anschlielenden Fahrbahnbreite von

6,00 m, ist die Hauptstra3e ausreichend fur die Bebauung erschlossen.

Die HaupstraBe wurde 2021 komplett neu ausgebaut und erschlossen und ist incl. ruhender Verkehr und Gestaltung modern und

zeitgemald ausgestatte.
Im Plangebiet ist kein héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten, weil die Nutzer der vorhandenen WH neuen

Wohnraum schaffen und damit ein hdheres Lebensniveau erreicht wird.
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Zurzeit leben dieselben Personen zumeist auf demselben Grundstiick oder sind nur vorribergehend
ausgezogen, um dann aus Fihrsorge zu Verwandten dann wieder das Grundstiick zu beleben. Auzerdem
bietet die HauptstralRe ausreichend Platz fiir den ruhenden Verkehr, ohne dass das Umfeld, bei geringfligiger

Mehrbelastung, in Mitleidenschaft gezogen wird.

- Heizungstechnische Versorgung

Der Bestand ist bereits gasseitig versorgt.

Neue Hausanschliisse sind je nach Bedarf problemlos mdglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bepflanzung ein Abstand von 2,50 m zu den Versorgungsanlagen
einzuhalten ist. Der Mindestabstand von 0,40 m anderer Versorgungsleitungen zu den MD-Gasleitungen muss

eingehalten werden. Detailabstimmungen sollten 6rtlich mit EW-Eichsfeldgas erfolgen.

- Elektrotechnische Versorgung

Die elektrotechnische Versorgung wird Uber die vorh. Kapazitaten abgesichert. Die Erweiterung des Netzes
ist nicht geplant. Bei BaumafRnahmen im Leitungsbereich der Kabel sind die Sicherheitsabstande gemaf DIN
VDE 0105 bzw. BGVA 2 und die DIN VDE 0210 einzuhalten. Unabhangig davon ist vor Baubeginn eine
gesonderte Zustimmung durch das beauftragte Bauunternehmen einzuholen. Es ist weiterhin zu
gewahrleisten, dass eine Uberbauung, Verstellung oder Bepflanzung (Baume und Straucher) der
Kabeltrassen nicht erfolgt.

Fir den Neuanschluss der geplanten Bebauung an das Versorgungsnetz ist eine ,Anmeldung zum Anschluss
an das Niederspannungsnetz (AAN)* Uber eine Elektroinstallationsfirma oder ein ErschlieRungsauftrag uber
einen ErschlieBungstrager erforderlich. Der Antragsteller erhalt ein entsprechendes Kostenangebot zur
Kenntnisnahme und Bestatigung. Die Montagearbeiten werden durch uns veranlasst, sobald das bestétigte
Kostenangebot eingegangen ist.

Umverlegungen sind nicht erforderlich, anderenfalls bedarf es hierzu einer nochmaligen Abstimmung bzw.

eines entsprechenden Auftrages an die TEN.

- Fernmeldetechnische Versorgung

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Die Erweiterung ist rechtzeitig

anzuzeigen.

- Wasserversorgung

Die Grundstucke sind bereits erschlossen.

Fur An- und Erweiterungsbauten bzw. Umnutzung von vorhandenen Gebauden ist ein ,Antrag zur weiteren
Trinkwasserversorgung bei Nutzungsanderung® zu stellen

Die Belange der Wasserversorgung sind mit dem WAZ ,Eichsfelder Kessel* in Niederorschel vertraglich zu
regeln.

- Entwésserung
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Durch die Festsetzung des B-Planes ist keine Veranderung der Abwassersituation zu erwarten. Das B-Plan-
Gebiet entwassert tber die vorhandene Ortskanalisation zur Klaranlage nach Bernterode.

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir das beplante Gebiet obliegt dem WAZ ,Eichsfelder Kessel®.

Der Ortskern entwéssert im Trennsystem.

Eine zusatzliche Abwasserleitung ist nicht geplant, die Entwésserung erfolgt tber das neue (2020) Netz der
Hauptstral3e

Falls getrennte Eigentumsverhéltnisse auf den derzeit vorhandenen Grundstiicken entstehen sollten bzw.
getrennte Teilgrundstiicke gebildet werden kénnen, ist baurechtlich ein Gemeinschaftseigentum zu bilden.
Die gemeinsamen Grundstiicksanschlussleitungen fallen dann ebenfalls unter Gemeinschaftseigentum. Die

jeweiligen Teilgrundstiicke sind dann mit Kontrollschachten zu versehen.

- Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der Bestimmungen der Thiringer
Niederschlagswasserversickerungsverordnung - ThurVersVO -) vom 3. April 2002 auf dem Grundstiick
versickert werden. Die Versickerung tber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis
ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Ist eine Versickerung nicht mdglich, so ist das
unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt (5l/sha) in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Das Niederschlagswasser wird Uber die vorhandene Kanalisation abgeleitet. Die Entwasserung erfolgt tiber
das bereits neu erstellte Trennsystem der Ortskanalisation.

Eine zusétzliche Belastung ist aus den vorgenannten Grunden nicht zu erwarten.

Fur jegliche zusatzliche Versiegelung sind fir das Niederschlagswasser entweder Versickerungsanlagen oder
Ruckhalteanlagen erforderlich. Die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bodenarten ist durch ein
Gutachten zu belegen. Die Versickerung tber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese
Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Das Niederschlagswasser von Stralen mit geringer Frequenz (WohnstraBen, Anliegerstralen) wird
ausschlieBlich in das zentrale Mischsystem eingeleitet.

Das Einleiten von Abwasser mit gefahrlichen Stoffen in 6ffentliche Abwasseranlagen oder in Gewéasser bedarf

der Genehmigung der zustandigen Wasserbehérde.

- Léschwasserversorgung

Das gesamte Gebiet ist bereits |6schwasserseitig vollstandig erschlossen und erfordert keine neuen Anlagen.
Fur die Loschwasserversorgung ist gemall Thiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetz die Gemeinde
zustandig.

Loschwasser sollte nur dann aus dem offentlichen Netz enthommen werden, wenn keine anderen
Wasservorrate vorhanden sind. Aus dem o6ffentlichen Netz kann auch nur bedingt durch die bestehende
Versorgungsanlage die an diesem Bereich anstehende Wassermenge entnommen werden. Weitere
Abstimmungen sind mit der Gemeinde vorzunehmen.

Hinweise:

Die Léschwasserversorgung ist mit 48 bzw. 96 m3/h nach DVGW Arbeitsblatt W 405 Uber einen Zeitraum von

2 Stunden sicherzustellen.
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Sollen offene Léschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als 300 m entfernt sein
und missen den zutreffenden DIN (14210 Léschwasserteiche, 14230 unterirdische Léschwasserbehalter bzw.
14220 Loschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichere Lo&schwasserentnahme ist sicherzustellen
(separater Saugschacht oder Saugleitung). Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-
Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t ist zu sichern.

Léschwasserentnahmestellen sind regelmafig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

AuBer diesem Grundbedarf kann noch ein erhéhter objektbezogener Léschwasserbedarf notwendig werden.
Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) miissen
gewabhrleistet werden (Gesamtgewicht 16 t, Breite >Gesamtgewicht 16 t, Breite > 3 m, H6he der Durchfahrt >
3,50 m, Kurvenradien > 10,50, Bewegungsflache 7 x 12 m, Neigung der Zufahrt < 10%). Sie missen nach
DIN 4066- D1 mit einem Hinweisschild (AbmafRe 210 x 594 mm) gekennzeichnet und vom offentlichen

Gelande aus zu sehen sein.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, miissen sie folgenden Anforderungen gentigen:

Als konstruktive Teile fur die Module der Photovoltaik-Anlage und als Dammmaterial im Dachaufbau sind
nichtbrennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaik-Module missen eine Bauartzertifizierung nach IEC
61215 aufweisen. Sie missen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das
Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kennzeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrennbaren
Kabelkanalen an einer Au3enfront des Geb&udes oder innerhalb in feuerhemmen (130) bzw. eingeputzt mit
einer Putzschicht von mind. 15 mm geflhrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln
(Kdhlung!). Vom Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) Gber die besonderen Gefahren der Anlage
aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im
Feuerwehrplan auf die einsatzbezogenen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsatze
an Photovoltaik-Anlagen® vom Februar 2012).

1.6 Landschaft und Umwelt

Da die abschlieRende, bebaubare Grenze nicht Uber die vorhandene Bebauung hinausgeht, kann nur von
einer blofen Neuordnung der vorhandenen Bebauung gesprochen werden. Dies stellt im Sinne des § 6
ThirNatG keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Ersatzbauten oder Umnutzungen der Nebengebaude sollen eine stéadtebaulich sinnvolle Ordnung darstellen.
Gemal § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB findet keine Umweltpriifung statt. Mit dieser Planung ist keine zuséatzliche
Belastung der Flache zu erwarten, weil sich die zu erwartende Bebauung mit seiner erweiterten Zuléssigkeit

auf Wohnraumerweiterung, Umnutzung von vorhandenen Gebauden oder Ersatzneubauten begrenzt.
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1.7 Immission

- Bestandsbeurteilung

Das Plangebiet befindet sich im westlich der Ortsdurchfahrt (Hauptstraf3e).

Die StraBenverkehrszéahlung 2010 berichtet noch Uber ca. 4.000 PKW und knapp
600 LKW pro Tag. Diesen Zahlen haben sich in den letzten 10 Jahren mehr als

sl
Gerterode

halbiert, diese Angabe gibt es aber nur in einigen Karten, die noch keinen e 3% 0020

offiziellen Charakter haben.

pzfi

Die Belastung der Ortsdurchfahrt (HauptstraBe/Bahnhofstrale) hat sich nach der . Rudigershagen™,

Ubergabe der Ortsumgehung L 1015 (2012) enorm verringert (nebenstehend Auszug aus
Verkehrsmengenkarte).

Hinweise vor zu grofRen Belastigungen sind der Gemeinde Niederorschel nicht bekannt.

Die Freiraumbereiche (westlich des Geltungsbereiches) und Auf3enbereiche der Anliegergrundstiicke sind

durch fast vollstandige, straRenseitige Bebauung zusatzlich geschitzt.

SchallschutzmalBhahme im Baugebiet 1
- AuBenwohnbereiche
Balkon, Freisitz oder Terrasse sind mdglichst an der Westseite anzuordnen.

Die bestehende Bebauung gibt diese Anordnung schon vor.
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2. Planungsrechtliche Erlauterungen

2.0 Vorbemerkung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Auf Grund der vorgefundenen homogenen Nutzung der vorhandenen Gebéaude sind keine Konflikte erkennbar
und deshalb wird auf eine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung verzichtet.

Auch mit den beiden Ladeneinrichtungen, kann man das Gebiet als WA einstufen, so gilt hier das

Einflgungsgebot der Art der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB.

Wohnbebauung der HauptstraRe des Geltungsbereiches (rechts) mit neuer und alter Wohnbebauung

2.1 Mafi der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Um eine massive Verdichtung der Bebauung und somit die Entstehung stadtebaulicher Missstande zu
verhindern wird festgesetzt, dass pro Geb&dude maximal 4 Wohneinheiten zulassig sind.

Das Mal der baulichen Nutzung wurde entsprechend der landlichen Umgebung bzw. umliegenden Bebauung
bei der GRZ auf 0,6 festgelegt.

Eine abweichende Bauweise mit einseitigem Grenzausbau ist fur den gesamten Stralienzug incl.
Nebenanlagen und rickwartiger Bebauung zuléssig. Eine geschlossene ist ausnahmsweise zulassig.

Die im Bestand befindlichen Gebaude, die das Maf} der baulichen Nutzung Uberschreiten, genieflen
Bestandsschutz, Sanierungserhaltung ist moglich. Erweiterungen erfordern die Einhaltung der o. g.
Festsetzungen.

Die Festsetzung der GRZ auf 0,6 ist der bereits teilweise engen, bestehenden Bebauung und dessen
Geschichte (landwirtschaftliche und gewerbliche Anlagen) geschuldet und kann nicht niedriger festgelegt
werden. Eine Ausdehnung und Neuversiegelung durch Bebauung und Befestigung wird durch die

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht erwartet.
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2.2 Trauf- und Firsthéhe § 18 BauNVO

Die Traufthdhe bei Satteldachern darf maximal 8,00 m und die Firsthhe maximal 13,00 m betragen. Fir die
Pultdacher werden eine Traufhéhe von 6,00 m und eine Firsthéhe von 10,00 m festgeschrieben. Flachdéacher
sind nur bis zu einer Hohe von 6,00 m erlaubt. Die Traufhdhe ist die Hohenlage der Schnittkante der
Auf3enwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Firsththe bezieht sich ebenfalls auf die
Bezugsebene. Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebdude ist die Oberkante vorhandenes
Gelande in Gebaudemitte.

Dieses Maf wurde auf der Grundlage der gegenseitigen Rucksichtnahme festgelegt, damit nicht am Ende ein
Wohnhaus mit dem Nachbarwohnhaus als unter- oder tibergeordnet eingestuft werden kann und damit ein

einheitliches stadtebauliches Bild geschaffen wird.

2.3 Stellplatze und Garagen (8 12 Abs. 1 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2.4 Nebenanlagen und Einrichtungen (8§ 12 Abs. 1 BauNVO)
Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Jedoch
sind Nebenanlagen und Einrichtungen bis zu einer bebauten Flache von 25 m2 auch auf3erhalb der

Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.
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3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (gem. § 9 (4) BaucB i.v.m. §88 ThiirBo)

3.1 Dachformen
Im Geltungsbereich sind bei den stralRenseitigen Wohnh&usern an der Verkehrsanlage nur Satteldacher

zuléssig.

7

StralRenseitige Bebauung, zweigeschossig mit Traufhdhen bis zu 8,00 m und Firsthéhen bis zu 13,00 m mit Satteldachern (giebel- und

traufsténdig zur Stra3e) Baulinie nicht zwingend. Dachneigungen bis zu 49°.

Als Dachform fir die hofseitige Bebauung sind Sattel-, Pult- und Flachdacher erlaubt. Mit dieser MalRgabe
sollen sich die hofseitigen Gebaude unterordnen.
Die gewdahlten Dachformen sollen sich in die Dachlandschaft des Ortes einfigen. Damit soll das bereits

vorhandene einheitliche Ortsbild erhalten werden.

3.2 Dachneigungen

Die Dachneigung der Satteldacher betragt bei den stral3enseitigen Wohnhéusern 38° - 49° und bei der
hofseitigen Bebauung 25° - 49°. Bei Pultdachern ist eine Dachneigung von 15 - 38 ° erlaubt.

Die Dachneigungen wurden von den im Ort vorhandenen Dachneigungen abgeleitet. Damit wird das

einheitliche Ortsbild gewahrt.

3.3 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbenen Dachziegel zulassig.
Hier war die vorh. Ortshebauung mit der Gestaltung der vorh. Décher ein Leitfaden und von der roten

Dachfarbe sollte nicht abgewichen werden.

3.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchhauser usw.) sind zulassig.

Die Lange des Dachaufbaues muss kleiner als die Hélfte der Lange der Dachflache sein.
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4.0 Hinweise

4.1 Grindungen

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gro3ere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemafl § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und
Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. a.) gemaf § 9 GeolDG spéatestens drei Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen
vorzugsweise elektronisch zu Uibergeben. Bitte weisen Sie in Ausschreibungs- und Planungsunterlagen auf
diese Pflicht hin. Fiir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse ,00,, zur Verfiigung. Die entsprechenden

Formulare und Merkblatter finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-

bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer
Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz- GeolDG)* in Verbindung mit der ,Thiringer
Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)“.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online recherchiert

werden.

4.2 Bodenfunde

Fur den Geltungsbereich des Vorhabens sind keine Bodendenkmale und archéologische Fundstellen belegt
oder zu vermuten. Kulturdenkmale gemanR § 2 ThirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

Nach 8§ 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.04.2004(GVBI. S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731,
735) geéandert worden ist, sind Zufallsfunde gegentber dem Thiringer Landesamt fir Arch&ologische
Denkmalpflege, HumboldtstraBe. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach 8 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der
Trager der Malinahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu

tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.3 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des BP wird ggf. ein Bodenordnungsverfahren nach §
45 ff. BauGB durchgefihrt.
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4.4 geodatische Festpunkte

Soweit durch kiinftige BaumaRnahmen geodéatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen kénnten,
ist rechtzeitig beim Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation, Referat 31,
Raumbezug, Hohenwindenstral3e 13a; 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte

zu stellen.

4.5 Abfallentsorgung

1. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwénde. Sonst ist Erdaushub nach Einholung der
erforderlichen Genehmigungen einer Verwertung zuzufiihren oder zu beseitigen.

Die Verbringung der Abfélle zur Beseitigung ist mit dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem
Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

2. Gemal 844 der Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2004,
GVBI. S. 349 geandert durch Gesetz vom 5.2.2008 GVBI. S 40 sind auf den Grundstiicken an nicht stérender
Stelle leicht und sicher erreichbar befestigte Platze fir bewegliche Abfallbehélter vorzusehen.

3. Die Entsorgung der auf den Grundstiicken anfallenden Abfélle (Hausmill bzw. hausmillahnliche
Gewerbeabfélle) erfolgt gemaR der Satzung liber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von
Abfallen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfélle sind dem o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft),
anzudienen.

Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit abzusichern.

4.6 Bodenschutz

Fur erforderliche Befestigungen (z. B. Zugangswege, Stellflichen) sollten bedarfsangepasste,
wasserdurchlassige, versickerungsfahige Beldge zur Minimierung des Versiegelungsgrades verwendet
werden.

Der bei Baumalnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung
baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten.

Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung in
dafur zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Mit den vorgesehenen umfangreichen Baumal3nahmen auf bisher weitgehend anthropogen gering
beeinflussten Bdden sind erhebliche Eingriffe und groRenteils irreversible Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden und seiner Funktionen insbesondere durch Versiegelung, Bodenabtrag, -umlagerung/-
Uberdeckung, Stoffeintrag und Verdichtung verbunden. Die negativen Auswirkungen der BaumalRnahme auf
den Boden sind weitestgehend zu verhindern bzw. zu begrenzen.

Daher ist es zur Erhaltung des Mutterbodens (8§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter

Bdden (81 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
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(8 1a BauGB) erforderlich, im Rahmen der vorgesehenen ErschlieBungs- und Baumaflnahmen alle
Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berilicksichtigung des Zeitpunktes
so auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen,
Vermischungen verschiedener Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und
sonstige nachteilige Bodenveranderung auf das unumgangliche Maf3 begrenzt werden und das Entstehen
schédlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.

Folgende Mindestanforderungen zur Minderung bauzeitlicher Beeintréachtigungen des Bodens sind durch die
Gemeinde gegeniber den Bauherren durchzusetzen, bei der Planung zu beriicksichtigen, wahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu tiberpriifen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschittung mit geringer wertigem
Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist
nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe oder voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, BaustralRen) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind
mdoglichst keilzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z. B. schittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu beschrénken. Dabei sollen
mdglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterbdden sowie Bodenschichten unterschiedlicher
Eignung fachgerecht jeweils getrennt auszubauen und fir eine Wiederverwendung ordnungsgemaf zu
sichern. Zuvor ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abméahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese solange ordnungsgemaf zu sichern.

- Bei erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat dies fur unterschiedliches Bodenmaterial (Ober-
und Unterboden) in getrennten Bodenmieten zu erfolgen.

- Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem Baugrundstuck, ist der Untergrund so herzustellen
(z. B. Lockerung, Sickerschicht, Drainage, Neigung), dass eine ausreichende Durchlassigkeit oder
Bodenentwasserung gewahrleitet wird.

Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontweise entsprechend der natirlichen Schichtung zu erfolgen. Dabei
ist das Bodenmaterial in mdglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen aufzubringen und
umgehend einzuebnen. Auf die Sicherung und den Aufbau eines stabilen Bodengeflges ist hinzuwirken.

- Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch Lagerung von Maschinen, Baumaterial,
Betriebsstoffen und Bauabféllen sind durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der Baumal3Bhahmen fachgerecht zu

rekultivieren.
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