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1. Planungsanlass

Auf der derzeit fur die Landwirtschaft genutzten Flache entlang der Bahnstrecke Heilbad
Heiligenstadt - Nordhausen plant die Firma ib Vogt GmbH die Errichtung einer
Photovoltaikfreiflachenanlage.

Fur die Umsetzung dieses Vorhabens ist die planungsrechtliche Regelung der Zulassigkeit
des Vorhabens durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen. Parallel hierzu ist
der Flachennutzungsplan gem. 8 8 BauGB im Parallelverfahren zu &ndern.

Da es sich um eine Planung mit einem konkreten Vorhabenbezug handelt, wird der
Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach 812 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt.

Fur die Belange von Natur und Landschaft ist gemaR 82 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung
durchzufihren. Diese stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar.

2. Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 "Errichtung und Betrieb einer
PV-Anlage / Solarpark" im Ortsteil Gerterode beschlossen.
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3. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wurde das Automatische Liegenschaftskataster des Landesamtes fir
Bodenmanagement und Geoinformation (www.geopartal-th.de) und Luftbildausschnitte
verwendet. Weiterhin wurden Kartenausschnitte des TLUNB sowie Datensatze aus dem
Geoportal Thiringen verwendet.

4. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (Mai 2005) der Gemeinde Gerterode,
welcher vor der Eingemeindung zur Gemeinde Niederorschel erstellt wurde, als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplan wird der Teil-Flachennutzungsplan des Ortsteils Gerterode der
Gemeinde Niederorschel geandert. In der Anderung wird fur das Plangebiet ein
Sondergebiet gem. 811 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik“ dargestellt.

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) stellt das Gesamtkonzept
fur die rdumliche Entwicklung des Freistaates Thiringen und seiner Teilrdume dar. Seit
Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes im Jahr 2004 haben sich die
Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Freistaates verandert. Insbesondere der
demographische Wandel, die Energiewende sowie drastische Einschrankungen fir die
Offentlichen Haushalte stellen den Freistaat vor grof3e Herausforderungen. Mit dem LEP
2025 wird eine neue raumstrukturelle Gliederung des Landes eingeflihrt, die sich an den
tatsachlichen Entwicklungs- und Handlungserfordernissen sowie der kulturlandschaftlichen
Vielfalt orientiert. Das LEP 2025 ist ein Entwicklungsprogramm fir alle Landesteile, es
werden keine Regionen abgekoppelt, sondern die regionalen Potenziale gezielt entwickelt.
Zusatzlich werden auch Leitvorstellungen und Vorgaben fir die Regionalplanung formuliert.
Am 04.07.2014 trat das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 in Kraft.

Konkrete Aussagen werden fur die Gemeinde Gerterode nicht getroffen, da sich das LEP
2025 auf der Ebene des Freistaates Thuringen und seiner Landkreise bewegt. Allerdings
kénnen Ubergeordnete Ziele und Grundsatze fir die Gemeinde entnommen werden.

- Gerterode befindet sich im Raum nordliches Thiringen mit gunstiger
Entwicklungsvoraussetzung. In diesen Raumen sollen die Standortvoraussetzungen
der Wirtschaft gegenliber anderen Raumfunktionen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Flachen fir Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem
Umfang gesichert werden. Der Raum ,ndérdliches Thiringen“ soll unter Ausnutzung
der lagebedingten Potenziale weiter gefestigt werden, so dass Ausstrahlungseffekte
fur angrenzende Raume erzielt werden kénnen. (1.1.2 G)

- Gerterode befindet sich im Einzugsbereich der Mittelzentren Leinefelde-Worbis und
des Grundzentrums Niederorschel. Mittelzentren sollen in ihrer Funktionalitat erhalten
und zukunftsfahig ausgebaut werden. (G 2.2.10) Grundzentren sollen ergénzend zu
den hoherstufigen Zentralen Orten die Daseinsvorsorge sichern und ggf. ausbauen.
(2.2.12 G)

- Die Siedlungsentwicklung in Thoringen soll sich am Prinzip "Innen- vor
AuRRenentwicklung" orientieren. (2.4.1 G) Die Flacheninanspruchnahme fir
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Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem
Prinzip "Nachnutzung vor Flacheninanspruchnahme" folgen. (2.4.2 G)

Den Gemeinden soll der Erhalt und die Eigenentwicklung gewachsener Strukturen
ermdglicht werden. Dabei soll der Siedlungsentwicklung im Bestand der Vorzug vor
einer Siedlungserweiterung im Freiraum gegeben werden.

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. (2.5.1 G)

Das Prinzip der integrierten landlichen Entwicklung soll bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafnahmen in landlich gepragten Landesteilen bericksichtigt
werden. (3.1.2 G) Landlich gepragte Raume sind wichtige Lebens-, Wirtschaft-,
Natur- und Kulturraume und leisten einen hohen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung und Attraktivitat des Freistaates. Das Prinzip der Integrierten Landlichen
Entwicklung mit seinen Instrumenten Flurneuordnung, landliche Infrastruktur,
Dorferneuerung und Dorfentwicklung fordert flexible, zukunftsfahige Strategien, die
dem landlichen Raum die Chance einer eigenstandigen Entwicklung geben und die
Kommunen und Privatpersonen in die regionale Entwicklung mit einbeziehen.
(Begriindung zu 3.1.2 G)

In den Freiraumbereichen Landwirtschaft und den Verbundsystemen Wald- und
Auenlebensraume soll die Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von
zusammenhangenden Freiraumbereichen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (6.1.1 G)
Fur raumbedeutsame naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
sowie forstrechtlicher Ausgleichsaufforstung sollen bevorzugt Flachen aus den
landesweiten Flachenpools aus bauleitplanerischen Okokonten sowie MalRnahmen
aus den Planen § 82 WHG genutzt werden. Rickbau von Versiegelung und
Renaturierung von Brachflachen sowie eine Lenkung zur Verbesserung der
Vernetzung in Wald- und Auenfreisystemen soll der Neuausweisung von
Kompensationsflachen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen der Vorzug gegeben
werden. (6.1.2 G) Groliraumig angelegte Kompensationsmaf3nahmen bieten eine
hdhere 6kologische Wirksamkeit und sind wirtschaftlicher umzusetzen. Fir diese
Kompensationsmaf3nahmen sind die im LEP 2025 vorgesehenen Wald- und
Auenfreiraumverbundsysteme aufgrund ihrer Ubergreifenden und vernetzenden
Funktion besonders geeignet. (Begriindung zu 6.1.2 G) Jedoch sollte fir kleinteiligere
naturschutzfachliche Mal3nahmen nicht auf den Flachenpool zuriickgegriffen werden,
um einen raumlichen Zusammenhang zum Eingriff zu erméglichen. (Begriindung zu
6.1.2 G)

Gerterode liegt im Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Raum. Fir die
Landwirtschaft geeigneten Bdden sollen als Produktionsgrundlage bewahrt und die
Fruchtbarkeit der Béden soll erhalten werden. (6.2.1 G) Eine Steigerung des
Viehbestandes soll regional ausgewogen angestrebt werden. (6.2.3 G) In den
Freiraumbereichen Landwirtschaft soll die landwirtschaftliche Bodennutzung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. (6.2.2 G)

In den Regionalpléanen sind innerhalb der Freiraumbereiche Landwirtschaft Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete "landwirtschaftliche Bodennutzung" auszuweisen.

Laut Grundsatz 4.4.1 des LEP ist das Eichsfeld als Schwerpunktraum Tourismus
ausgewiesen. In diesen Schwerpunktraumen soll der Tourismus- und die
Erholungsnutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonders Gewicht beigemessen werden. Weiterhin wird in der
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Begrindung zum Grundsatz 4.4.1 betont, dass die Entwicklung der
Tourismusschwerpunktraume nicht durch Larmbelastigungen,
Wasserverschmutzungen, Luftverunreinigungen oder Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes behindert werden darf. Aus diesem Grund soll der Erhalt der
natirlichen und landschaftlichen Voraussetzungen fir Tourismus und Erholung in
den entsprechend genutzten Raumen in besonderem Mal3e bedacht werden.

Konkretere Raumordnungsziele sind im Regionalplan Nordthuringen definiert.

Regionalplan Nordthuringen

Der Regionalplan Nordthiringen (RP NT), welcher mit Bescheid vom 13.09.2012 durch das
Thiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr genehmigt worden ist, stellt
die Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Nordthuringen (RROP NT) dar. Er
ist von der Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthiringen erarbeitet (PV-Beschluss Nr.
29/05/2012 vom 27.06.2012). Die Bekanntgabe der Genehmigung erfolgte am 29.10.2012
im Thiringer Staatsanzeiger (ThurStAnz. Nr. 44/2012).

7" b4s
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7 . »
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Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

Freiraumsicherung FS-1 fs-1
Hochwasserschutz HW-‘I hw-1
Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-1 Ib-1
Waldmehrung w1
Rohstoffe Kis-1 165.1 :

Rohstoffe (< 5 ha)

Tourismus und Erholung

Abbildung 1 Auszug Regionalplan Nordthiringen, Raumnutzungskarte, 0.M.

Raumstruktur
Die Gemeinde Niederorschel mit dem Ortsteil Gerterode wird derzeit dem landlichen Raum
mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft zugeordnet. Die land- und

forstwirtschaftliche Nutzung ist unverzichtbar zum Erhalt der Kulturlandschaft, der regionalen
naturrdumlichen Besonderheiten und zur Nahrungs- und Rohstoffproduktion. (G 1-3)
Gerterode gehoért zum Grundversorgungsbereich Niederorschel (Grundzentrum).
Grundversorgungsbereiche sollen die Versorgung des Grundbedarfes sicherstellen. (G 1-8)
Dabei sollen die Grundversorgungsbereiche nicht nur Gber Einrichtungen mit tGberortlicher
Bedeutung verfigen, auch die Erreichbarkeit mit einem zumutbaren Zeitaufwand soll
gewabhrleistet werden. Der Landesentwicklungsplan gibt einen Orientierungswert von 30 min
mit dem OPNV an.

Siedlungsstruktur

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhdéhung der
Flachenproduktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und
Freihalten von Retentionsflachen soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Dabei sollen die zukinftigen Bedirfnisse der Daseinsvorsorge auf
Grundlage der demographischen Veranderungen berticksichtigt werden (G2-1).
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind der Erhalt und die den kinftigen Bedtirfnissen
angepasste Siedlungsstruktur unter ékologischen, 6konomischen und sozialen Aspekten. In
den dinner Dbesiedelten landlichen Raumen sollen frihzeitig ortsspezifische
Anpassungsstrategien an den Rickgang von Einwohnerzahlen zur Erreichung einer
notwendigen Auslastung von Einrichtungen erfolgen.

Fur die Siedlungsflachenneuausweisung in den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion
sollten 0,05 ha pro 1.000 Einwohner und Jahr mdglichst nicht Gberschritten werden.
Siedlungserneuerungen sollen dabei Siedlungserweiterungen vorgezogen werden.
(Begrindung GZ2-1) Siedlungen mit regionaltypischem Erscheinungsbild, wie z.B.
fachwerkgepréagte Siedlungen sollen als Teil der gewachsenen Kulturlandschaft in ihrer
Substanz erhalten und in ihrer baulichen Struktur erhalten werden. (G 2-3)
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Infrastruktur

Die grofraumig bedeutsamen Schienenverbindungen dienen der Verbindung zwischen
Oberzentren, Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums und Oberzentren
(insbesondere Verbindungen zur Landeshauptstadt Erfurt) sowie der Anbindung von
Oberzentren und Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums an Verbindungen
hoherer Kategorien.

Eine groRraumig bedeutsame Schienenverbindung durchkreuzt das Gemarkungsgebiet
Gerterode im nordlichen Bereich, welche die Ortschaften Heilbad Heiligenstadt und
Nordhausen verbindet.

Aussagen zu StraRenplanungen, Trassenfreihaltungen fir Umgehungsstraflen oder
Anbindungen an bedeutsame Stral3enverbindungen trift der RP NT fur das
Gemarkungsgebiet Gerterode nicht.

Freiraumstruktur (Kap. 4 RP NT):

Die fachlichen Ziele des Regionalplanes werden durch die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsflachen (i.S.d. 8 8 Abs. 7 ROG) konkretisiert. In Vorranggebieten (VR) sind
bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen und andere
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie nicht mit der vorrangigen Funktion
oder Nutzung vereinbar sind. In Vorbehaltsgebieten (VB) sind bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden, ebenfalls
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen besonders zu gewichten. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete, die sich in der Gemarkung Gerterode befinden, sind in Tabelle 2
aufgefihrt.

Die Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind flr eine nachhaltige
Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind
in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Nutzung nicht
vereinbar sind. Hierzu zahlen v.a. die Flachen siidwestlich der Ortslage.

Die Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sollen einer nachhaltigen
Entwicklung der Landbewirtschaftung besonderes Gewicht bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beigemessen werden.

Das Vorbehaltsgebiet zur Freiraumsicherung soll dem Erhalt der Schutzgiter Boden,
Wasser, Wald, Klima, Flora und Fauna sowie dem Landschaftsbhild bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.
Als Ganzes stellen die Vorbehaltsgebiete wichtige Pufferzonen und Verbindungsbereiche
der bereits vorhandenen oder der neu zu schaffenden regionalen und uUberregionalen
Okologischen Verbundsysteme dar. Sie dienen der langfristigen Erhaltung der
Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschatft. Dies betrifft den ndrdlichen
Bereich des Gemarkungsgebietes Gerterode.

Mit dem Vorranggebiet fir Rohstoffe wird dem raumordnerischen Grundsatz fir die
Aufsuchung, Sicherung und Gewinnung einheimischer Rohstoffe unter Berticksichtigung des
Umwelt- und Landschaftsschutzes Rechnung getragen. Sie dienen der wirtschaftlichen In-
Wert-Setzung von nachgewiesenen Rohstoffpotenzialen und der Deckung des
Rohstoffbedarfes der Planungsregion, des Freistaates Thiringen und zum Teil dartber
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hinaus. Die Ausweisung erfolgt mit dem Ziel, die fir Wirtschaft und Bevdlkerung
notwendigen, in guter Qualitat, weitestgehend aus eigenen Aufkommen und dem
bedeutsamen Rohstoff Sand/Sandstein unter Berlicksichtigung anderer
Raumnutzungsanspriiche und bei moglichst geringer Entfernung zum Einsatzort
bedarfsgerecht Verfligbar zu machen.

Das Vorranggebiet Hochwasserschutz erfolgt mit der Zielstellung der Sicherung und
Ruckgewinnung natirlicher Uberschwemmungsflachen sowie der Risikovorsorge in
potenziell Uberflutungsgefahrdeten Bereichen. Es handelt sich dabei in der Regel um
Flachen welche durch eine Rechtsverordnung festgellte Uberschwemmungsgebiete sind.

Im Regionalplan Nordthiringen wurde der gesamte Landkreis Eichsfeld als
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ausgewiesen. Hier ist eine Entwicklung von
Tourismus und Erholung im landlichen Raum mit entsprechenden Infrastrukturangeboten
vorgesehen. Eine natur- und landschaftsgebundene Erholung sowie eine infrastrukturell
gepragte Freizeitgestaltung stehen dabei im Vordergrund.

Tabelle 1 Auflistung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete im Gemeindegebiet

Typ | Nr.im RP Bezeichnung Lage
NT

landwirtschaftliche Bodennutzung

VR | LB-32 Sudlich Gerterode Sudwestlich der Ortslage

VB |Ib-47 Um Gerterode bis Sudostlich und Sudwestlich
Vollenborn der Ortslage

Rohstoffe

VR |S-4 | Deuna | stidlich der Ortslage

Hochwasserschutz

VR | HW-10 Wipper vom LK Sémmerda | Nordwestlich der Ortslage
bis zur Quelle

Freiraumsicherung

VB | fs-26 Gebiet von Ascherode bis Sudlich der Ortslage
Bernterode

Tourismus und Erholung

VB |G4-19 | Eichsfeld |
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5. Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 ,Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage
/Solarpark® umfasst zwei Geltungsbereiche mit insgesamt ca. 7 ha.

= — 7

' ‘?:Geltungsb&éreich 2

2 ( " —Geltungsbereich 1

Niede;orsche! N

Abbildung 2 Lage des Geltungsbereiches, 0.M.
Die Geltungsbereiche umfassen folgende Flurstiicke der Gemarkung Gerterode in der Flur 2:

Tabelle 2 Flursticke im Geltungsbereich 1 und 2

Geltungsbereich 1

Geltungsbereich 2

vollstandig teilweise vollstandig teilweise
263/102 227/101 99/3
234/101 248/97

231/101

FlachengroRe: 55.715m?2

Flachengrofle: 15.157m?2
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6. Begrindung der textlichen Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (8 11 Abs. 2 BauNVO)

In den zwei Geltungsbereichen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Errichtung
und Betrieb einer PV-Anlage / Solarpark” wird ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachenanlage” festgesetzt.

Entsprechend der Zielsetzung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wird innerhalb der raumlichen Geltungsbereiche ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflichenanlage” festgesetzt.

1.2 Zuldssig sind im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage®:

- Photovoltaikmodule in Festaufstanderung einschliel3lich ihrer Befestigung auf und im
Erdboden

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B.
Trafostationen, Wechselrichter und Ersatzteilcontainer)

- die fur die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen

- die fUr die ErschlieBung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Straen und Wege

- Einrichtungen und Anlagen fir die Wartung, Pflege und Service sowie zur technischen
Uberwachung der Photovoltaikanlagen

- Einfriedungen mit Zaunanlagen und Toren

Als zulassig werden all jene bauliche Anlagen festgesetzt, die fir die Errichtung und den
Betrieb einer Photovoltaikfreiflachenanlage erforderlich sind oder damit in direktem
Zusammenhang stehen.

Mafl’d der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §

16 BauNVO)

2.1 Grundfl&chenzahl
Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zulassig.

Als maximal zulassige Grundflachenzahl wird der in sonstigen Sondergebieten gem.
BauNVO bliche Wert von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist
planungstechnisch nicht erforderlich und wird daher ausgeschlossen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Fur die maximale HoOhe der baulichen Anlagen wird im gesamten r&aumlichen
Geltungsbereich ein Wert von 3,00m Uber der Oberkante des gewachsenen Geléandes
festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich an der Oberkante der Module
bzw. der erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Trafostationen). Bezugspunkt fur die H6he der
Module ist jeweils das gewachsene Geldnde, gemessen am Stander der Module.
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Bezugspunkt fur die sonstigen fir den Betrieb erforderlichen Anlagen ist die mittlere
Gelandehdhe, gemessen an allen Eckpunkten der baulichen Anlage.

Die getroffenen Festsetzungen fur die maximale Hohe der baulichen Anlagen richtet sich
nach dem Mal3 und der Ausdehnung der Photovoltaikmodule wie folgt:

Wp da
P

Modulabmessungen = 2300mm x 1150mm x 35mm
Neigungswinkel 8 = 10°
Modulunterkante Tisch ¢ = 0,70m
Moduloberkante Tisch h = 2,80m
Pitch p = 9,00m
Gangbreite a = 2,16m
Modullangen Tisch w = 6,94m
Proj. Modullangen Tisch wp = 6,835m

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23
BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im Teil A,
der Planzeichnung, durch Baugrenzen festgesetzt.

MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Unternutzung der Photovoltaikmodule

Die Flachen unterhalb der Photovoltaikmodule sind als extensives, dinungsfreies Grinland
durch fachgerechte Ansaat mit regionalisiertem Okotypensaatgut mit mind. 30% Krautanteil
(z.B. Regiosaatgutmischung Grundmischung, 70% Graser, 30% Krauter und Leguminosen,
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HK5/UG5 — Mitteldeutsches Tief- und Higelland nach RegioZert) mit einer Saatstarke von
5g/m2 zu entwickeln. Die Versiegelung der Flachen ist auf das notwendige Mald zu
reduzieren. Auf den Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr durchzufihren und
das Mahdgut ist zu entfernen.

-13-
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7. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

ErschlieRung

Die Uberortliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt entweder im Norden aus Richtung
der Bundesautobahn BAB A38, Ausfahrt Nr. 7 Breitenworbis oder im Studen vom Ortsteil
Niederorschel der Gemeinde Niederorschel und anschlieBend tber die 6rtlichen Feld- und
Wirtschaftswege, welche teilweise bereits als belastbare Asphalt- und Schotterstral3en
vorhanden sind. Ein Teil der Zuwegung (ca. 700-1.000m) ist augenscheinlich fir die
Bauphase nicht ausreichend tragfahig und wird als Baustellenzufahrt befestigt werden
mussen (z.B. vollflachig Auslegen des Weges mit Geotextilvlies, Schotteraufbau nach
erforderlicher Belastungsklasse). Die Baustellenzufahrt ist nach Abschluss der Arbeiten
vollstandig zurtickzubauen sowie die bereits vorhandenen Wege ggf. wiederherzustellen.

Ver- und Entsorgung

Zwischen den Modulreihen sind ausreichend breite Abstéande vorgesehen, zwischen denen
das anfallende Niederschlagswasser auf den Flachen natirlich versickern kann.

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung und Abwasserversorgung sowie die
Mullentsorgung sind nicht erforderlich. Im Plangebiet féllt im Zuge des geplanten Vorhabens
kein Abwasser an.

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich, die entlang der Reihen an der
Unterseite der Module, im Ubrigen unterirdisch verlegt werden.

8. Hinweise

Nr. 1 Brandschutz- und Katastrophenschutz

Eine Brandlast stellen in vorliegendem Fall die Kabel und die PV-Module selbst sowie die
Maglichkeit eines flachigen Grinlandbrandes dar. Bei Loscheinsétzen sollte mindestens ein
Loschgruppenfahrzeug mit Wassertank sowie zusatzlich ggf. Fahrzeuge mit
Sonderldschmitteln und -gerdten vorgesehen werden. Im Plangebiet sind ausreichende
Fahrgassen und Aufstellflachen fir die Feuerwehr gemafll DIN 14090 freizuhalten. Des
Weiteren ist ein Feuerwehrplan gem. DIN 14095 vom Betreiber in Absprache mit der
zustandigen Feuerwehr zu erstellen, in welchem die Ortliche Leitungsfihrung bis zum
Wechselrichter und dem Ubergabepunkt an den Energieversorger zu erkennen ist. An den
Einfahrtstoren sollte dauerhaft die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fir die bauliche
Anlage sowie die Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgers angebracht werden.

Nr. 2 Munitionsfunde
Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind umgehend die zustandigen
Ordnungsbehdorden, die Polizei oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Nr. 3 Denkmalschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass nach 8§ 16 ThurDSchG Zufallsfunde gegeniber der
zustandigen Denkmalfachbehdrde, hier dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und
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Archéologie, anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen, unter Beachtung 8 7 Abs. 4 ThurDSchG.

Nr. 4 Altlasten und Bodenfunde

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schadlicher Bodenverdnderungen
/ Altlasten ist dies dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.
Altlastenverdachtige Flachen unterliegen nach § 15 Abs. 1 BBodSchG der Uberwachung
durch die zustéandige Bodenschutzbehorde, in diesem Fall dem Umweltamt des Landkreises
Eichsfeld.

Nr. 5 Geodétische Festpunkte

Geodatische Festpunkte sind entsprechend des ThirLVermG besonders zu schiitzen. Im
Umkreis von 2 m um die betreffenden Festpunkte durfen keine baulichen Ver&nderungen
vorgenommen werden, um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahrden. Sollte
dieser Forderung nicht entsprochen werden konnen, ist das Dezernat 30, Geodatische
Grundlagen des TLBG zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich tber die
Punktgefahrdung zu informieren. Das Dezernat 30 entscheidet kurzfristig (ber die
notwendigen Sicherungsmafinahmen. Sollte eine Verlegung von Festpunkten erforderlich
sein, wird dieses vom TLBG durchgefihrt. Diese Leistungen sind entsprechend der
Thiringer Verwaltungskostenordnung fiir das amtliche Vermessungswesen vom 29.01.2010
fur den Auftraggeber der BaumaRnahmen kostenpflichtig.

Nr. 6 Ver- und Entsorgung

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu
versickern. Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie die
Mullentsorgung sind nicht erforderlich. Im Plangebiet féllt im Zuge des geplanten Vorhabens
kein Abwasser an. Die Module dirfen nur trocken oder mit Wasser ohne Zusatzmittel
gereinigt werden, damit eine Verunreinigung des Bodens und der Pflanzen unter den
Modulen, durch abflieBende Flissigkeiten, ausgeschlossen.

Nr. 7 Abstande Kabeltrassen und Leitungen

Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen und Leitungen (ober- und unterirdisch)
sind bei Gehdlzpflanzungen sowie der Verlegung von Neuleitungen zu beachten und mit
dem betreffenden Versorgungstrager abzustimmen (Unfallverhitungsvorschriften, freier
Bauraum, geordnete Kabelverlegung). Bestandsleitungen sind vor jeglicher Beschadigung
zu schitzen. Die Kabeltrassen sind mit der entsprechenden Mindestiiberdeckung
auszufuhren.

Nr. 8 Gehdlzbeseitigungen

Gehdblzbeseitigungen sind ausschliel3lich in der Zeit vom 01.10. - 29.02. durchzufiihren. Zum
Ausschluss von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG sind die Gehdlze vor der
Beseitigung auf Lebensstatten besonders geschitzter Arten zu Uberprifen.

Nr. 9 Bodenschutz

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der fur die Bebauung abgetragen werden
muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des
Mutterbodens gemaf § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
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und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Negative Auswirkungen von
BaumaRnahmen auf den Boden und damit verbundene Beeintréachtigungen der natlrlichen
Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen
und ausreichend zu kompensieren. Der Vorhabentrdger hat die Einhaltung der
SchutzmaBhahmen regelmalRig in der Erschlielungs- und Bauphase zu kontrollieren. Bei
der Entsorgung anfallenden Aushubs in dafiir vorgesehenen Anlagen sind die Grundséatze
der giltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu
beachten. Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie grofl3ere Baugruben sind der
Tharinger Landesanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Ebenso ist die
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlielich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das
Geologische Landesarchiv des Freistaates Thuringen nach Abschluss der Mal3nahme
unverzuglich zu veranlassen.

Verfasser:
Claus - Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt
Knickhagen 16 a
37308 Heiligenstadt
aufgestellt am 13.05.2021
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Eingriff

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 “Errichtung und Betrieb
einer PV-Anlage/Solarpark” hat der Vorhabentrager gem. § 1a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwégung
zu berticksichtigen. Nach 8 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn durch die Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Fur die Beurteilung der Eingriffsschwere wurde "Die Eingriffsregelung in Thiringen,
Bilanzierungsmodell", TMLNU, 2005 verwendet.

Die Kartierung des Plangebietes wurde nach der
Biotopkartierung im Freistaat Thiringen"
Biotoptypen vorgefunden:

"Kartieranleitung zur Offenland-
2001, angefertigt. Dabei wurden folgende

Biotop Bestandsbeschreibung
Biotoptyp Code Beschreibung Bteudnegu-
Acker 4110 | Ackerflache aktuell mit Rapsanbau 20
Verkehrsbegleitgriin 9280 Gehoblzsaum auf Béschung der 35
(Bahn) Bahnanlage mit Baumbestand
Feldhecke, iiberwiegend Waldrgnd ehema_liger Nad.elwaldmo__no-
Biisch ' 6110 | kultur in Sukzession, Anteil Dornstraucher 40
usche )
Uber 10%
Wirtschaftsgrinland welches keiner
Mesophiles Griinland, 4923 extensiven Nutzung unterliegt, artenarm o8
frisch bis maRig feucht mit hohen Nahrstoffeintragen (topografisch
bedingt)

Es werden in der Bilanzierung Flachen bericksichtigt, die vom geplanten Vorhaben
tatsachlich betroffen sind bzw. Flachen, auf denen AusgleichsmalRnahmen stattfinden.

In der Planung wird die Bedeutungsstufe der zu schaffenden Instandhaltungsstraf3en mit O
Wertpunkten bewertet, da hier eine Vollversiegelung ermdglicht werden soll. Die Flachen fir
die Energiewirtschaft, also die Sondergebietsflachen, werden im tberbaubaren Teil, welcher
aufgrund der GRZ von 0,8 80% der Flachen betragt mit einer Wertstufe von 20 bewertet, da
hier Festsetzungen flr eine extensive, dingungsfreie Griinlandunternutzung im vorliegenden
Bebauungsplan getroffen werden. Die restlichen 20% der Flachen, welche aufgrund der GRZ
freizuhalten sind, sind ebenfalls als extensive, diingungsfreie Griinlandnutzung festgesetzt
und deshalb mit 30 Wertpunkten bewertet.

Bestand Planung Eingriff
Eingriffs- | Flachen- Bed Bed S- Wert-
flache rolke i = i -~ schwer | verlust
g Biotoptyp stufe Biotoptyp stufe .
G=F- | . _
(A) (B) © D) |(B) (F) D) (H=BxG)
E1 - Verkehrsflachen
Acker Sonstige Stral3e
E1l1 1.431 m2 (4110) 20 (9213) 0 -20 -28.620
Mesophiles .
E12 117 m2 Griinland 28 Sons(tégzelg)”age 0 -28 -3.276
(4223)
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E13 13 m?

Verkehrsbegleit
griin (9280)

35

Sonstige Stralle
(9213)

-35

-455

Summe E1

-32.351

E2 — PV-Anlage/Sondergebietsflachen

E21 67.028 m?

Acker
(4110)

20

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)
bebaubar (x 0,8 GRZ)
53.622,4 m?

20

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)

Nicht bebaubar (x 0,2)
13.405,6 m2

30

+10

+134.056

E22 1.270 m?

Mesophiles
Grunland
(4223)

28

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)
bebaubar (x 0,8 GRZ)
1.016 m?

20

-8.128

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)

Nicht bebaubar (x 0,2)
254 m2

30

+2

+508

E23 440 m?

Verkehrsbegleit
grun (9280)

35

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)
bebaubar (x 0,8 GRZ)
352 m?

20

-15

-5.280

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)

Nicht bebaubar (x 0,2)
88 m?

30

-440

E24 368 m?

Feldhecke,
Uberwiegend
Biische (6110)

40

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)
bebaubar (x 0,8 GRZ)
294,4 m2

20

-5.888

Flache d.
Energiewirtschaft
(8339)

Nicht bebaubar (x 0,2)
73,6 m2

30

-10

-736

Summe E2 +114.092

Endsumme Eingriff

+81.741

Die Eingriffsbewertung endet

Wertpunkten.

Eine

weitere

mit einem ermittelten Uberschuss von 81.741

Festsetzung

dementsprechend nicht erforderlich.

von

AusgleichsmalBnahmen st
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