PRAAMBEL _ Satzung der Gemeinde Niederorschel uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
et in e s e "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage / Solarpark™ im OT Gerterode

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Erlauterung der Nutzungsschablone

Niederorschel, den ................ DerBurgerme|3ter ....... S|ege| ........................ TE I L A P LANZEIC H N U N G
VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung

Aufstellungsbeschluss S 220191 Egi?lt;:r?tletr?;lage maximal zulassige Hohe
Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 die Aufstellung des H = 3.00m baulicher Anlagen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage / Solarpark" im OT Gerterode // | GRz 0,8 UmS(K Gelande

beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am __._ . im Amtsblatt Nr. __ der Gemeinde \ Germarkung Bernterode | :

Niederorschel. e © Grundflachenzahl

1511

4/. 3

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
102/2 §§ 1'11 BaUNVO)

@ Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaikfreiflachenanlage

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§ 16 BauNVO)

Niederorschel, den

Blrgermeister Siegel
Gemarkung Gerterode
Flur 2
Q

O
593/92
@

100/1

Photovoltaik-
freiflachenanlage
Hpa= 3,00m

0. OK Gelande

Frihzeitige und 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am .. den Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage/Solarpark" im OT Gerterode
beschlossen und zur frihzeitigen Auslegung bestimmt. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am
. imAmtsblatt Nr. __ der Gemeinde Niederorschel.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsublich im Amtsblatt Nr. __ der VG Eichsfelder Kessel
bekannt gemacht. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Errichtung und Betrieb

GRZ 0,8 zulassige Grundflachenzanhl

einer PV-Anlage / Solarpark" im OT Gerterode unbericksichtigt bleiben kénnen, am __._ . im Amtsblatt Nr. __ der

Gemeinde Niederorschel ortsiiblich bekannt gemacht worden. H_ .=300m ) ' )

Den betroffenen Biirgern wurde durch die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom __. . bis zum i rCn)alé Gélénde Hohe baulicher Anlagen als H6chstmal}
.. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. . ) 6761104 .

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;
§§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Niederorschel, den

Photovoltaik-
freiflachenanlage
Hmax= 3,00m

0. OK Gelande

Blrgermeister Siegel

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Die Trager offentlicher Belange, betroffene Behérden und Nachbargemeinden erhielten gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreibenvom .. Gelegenheit ihre Stellungnahme abzugeben.

4. Flachen fur den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Instandhaltungsstralie

Niederorschel, den

Blrgermeister Siegel

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

617/94

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am __.__. den Entwurf des Vorhabenbezogenen )

Bebauungsplans Nr. 1 "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage/Solarpark” im OT Gerterode beschlossen und zur und zur EntW|ckIung von Natur und Landschaft
Auslegung bestimmt. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am __ . . im Amtsblatt Nr. __ der 652/04

Gemeinde Niederorschel. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BaUGB)

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am __._ . ortsublich im Amtsblatt Nr. __ der VG Eichsfelder Kessel

bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Errichtung und Betrieb

gooooooooog  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o A1 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Nummer der
Bocoooooood]  AusgleichsmaRnahme

Photovoltaik-
freiflachenanlage

Hopo= 3,00m

einer PV-Anlage / Solarpark” im OT Gerterode unberucksichtigt bleiben kénnen, am __._ . im Amtsblatt Nr. __ der i OK Geland
Gemeinde Niederorschel ortsublich bekannt gemacht worden. - eande . ]
Den betroffenen Burgern wurde durch die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom __. . bis zum 6. Sonstlge Planzeichen

. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

7. Erganzende Planzeichen

Niederorschel, den

Blrgermeister Siegel

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Trager offentlicher Belange, betroffene Behérden und Nachbargemeinden erhielten gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Schreibenvom .. Gelegenheit ihre Stellungnahme abzugeben. :
615/421 ¢ .. .
10176 S X +/ . Flursticksgrenze abgemarkt / nicht abgemarkt
614120 /NN, .
Niederorschel, den _ . | W}\ 124110 T = ) ) - Flurgrenze
Blrgermeister Siegel 8120 |
Gemarkung Gernrode ./\l//.\ Gemarku ngSg renze
Flur 6
Abwéagungs- und Satzungsbeschluss 2111155 . / \ 101/4 Flurstiicksnummer
Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am __._ . die von den Blrgern vorgebrachten Gelandehohe im Bestand in NHN/HN

Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gepruft und abgewogen. Das Abwagungsergebnis
ist den Betroffenen mitgeteilt worden.

233/101

NS
\O\\ . @ Uberschwemmungsgebiet Wipper
[T, (nachrichtliche Ubernahme)

Der Gemeinderat der Gemeinde Niederorschel hat in seiner Sitzung am _ . . den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage / Solarpark" im OT Gerterode als Satzung beschlossen. Die \\ 12172
Begrundung wurde gebilligt. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am __ . . im Amtsblatt Nr. __ X

der Gemeinde Niederorschel.

T Wasserschutzzonen

i\ (nachrichtliche Ubernahme)
g J 124/9 //

o (‘\ I Wasserschutzzone I

Aresige a1 s 3 inko TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE Y5 Wassershuzzon

Die Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage / Solarpark" im

94/12

102/6

Niederorschel, den

Blrgermeister Siegel

OT Gerterode wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 ThurKO durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld e Bestand landehsh
bestatigt. Nr. 1 Brandschutz- und Katastrophenschutz ///()/r; ?S anasge a_n enhonen
| BAUPLANUGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Eine Brandlast stellen im vorliegenden Fall die Kabel und die PV-Module selbst sowie die Méglichkeit eines flachigen i Hohenbezug: NHN 2016
Grunlandbrandes dar. Bei Loscheinsatzen sollte mindestens ein Léschgruppenfahrzeug mit Wassertank sowie zusatzlich
Niederorschel, den 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ggf. Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln und -geréaten vorgesehen werden. Im Plangebiet sind ausreichende Fahrgassen und

Aufstellflachen fur die Feuerwehr gemaf DIN 14090 freizuhalten. Des Weiteren ist ein Feuerwehrplan gem. DIN 14095 vom
Betreiber in Absprache mit der zustadndigen Feuerwehr zu erstellen, in welchem die 6&rtliche Leitungsfuhrung bis zum
Wechselrichter und dem Ubergabepunkt an den Energieversorger zu erkennen sind. An den Einfahrtstoren sollte dauerhaft
die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fur die bauliche Anlage sowie die Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgers
angebracht werden.

Blrgermeister Siegel

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
In den zwei Geltungsbereichen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage /Solarpark" wird ein sonstiges Sondergiebet mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaikfreiflachenanlage" festgesetzt.

Ausfertigungsvermerk

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1
"Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage / Solarpark" im OT Gerterode wird mit dem Willen der Gemeinde zur
Beschlussfassung wird hiermit bekundet.

Ubersichtskarte Gemeinde Niederorschel (unmaRstiblich)

1.2 Zuldssig sind im sonstigen Sondergebiet "Photovoltaikfreiflaichenanlage":
- Photovoltaikmodule in Festaufstanderung einschlieBlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden
- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb von Photovoltaikmodulen (z.B. Trafostationen, Wechselrichter und Ersatzteilcontainer)
- die fur die ErschlieRung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
- die fur die ErschlieRung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Strallen und Wege

Nr. 2 Munitionsfunde

Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind umgehend die zustandigen Ordnungsbehodrden, die Polizei oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Niederorschel, den

Blrgermeister Siegel Einrichtun oL : . . - - Nr. 3 Denkmalschutz
- gen und Anlagen fur die Wartung, Pflege und Service sowie zur technischen Uberwachung der Photovoltaikanlagen . . . . , o .
CEinri c L Q e - Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThurDSchG Zufallsfunde gegenuber der zustandigen Denkmalfachbehorde,
) E:gpr?eh(:ﬂggi?\ gﬂtrjcﬁr;ﬁﬁgr:rargtﬁ Sr;].li(;t]reorpeer:tsuberwachung der Photovoltaikanlagen hier dem Thuringer Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie, anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in
Inkrafttreten unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen, unter Beachtung § 7 Abs. 4 ThurDSchG.
Die Bekanntmachung erfolgte am __._ . im Amtsblatt Nr. __ der Gemeinde Niederorschel. Der Vorhabenbezogene . .
Bebauungsplan Nr. 1 "Errichtung und Betrieb einer PV-Anlage / Solarpark" Gerterode ist mit der Bekanntmachung 2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Nr. 4 Altlasten und Bodenfunde

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ist dies dem
Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen. Altlastenverdachtige Flachen unterliegen nach § 15 Abs. 1 BBodSchG
der Uberwachung durch die zustandige Bodenschutzbehdrde, in diesem Fall dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld.

rechtskraftig geworden. 2.1 Grundflichenzahl

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zulassig.
Niederorschel, den

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Far die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten raumlichen Geltungsbereich ein Wert von 3,00 m uber der Oberkante des gewachsenen Gelandes festgesetzt. Die Hohe der baulichen
Anlagen bemisst sich an der Oberkante der Module bzw. der erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Trafostationen). Bezugspunkt fur die Hohe der Module ist jeweils das gewachsene Gelédnde, gemessen
am Stander der Module. Bezugspunkt fur die sonstigen fur den Betrieb erfoderlichen Anlagen ist die mittlere Gelandehdhe, gemessen an allen Eckpunkten der baulichen Anlage.

Blrgermeister Siegel Nr. 5 Geodatische Festpunkte

Geodatische Festpunkte sind entsprechend des ThirLVermG besonders zu schitzen. Im Umkreis von 2 m um die |
betreffenden Festpunkte durfen keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, um die Standsicherheit der [... .
Festpunkte nicht zu gefahrden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kdénnen, ist das Dezernat 30,
Geodatische Grundlagen des TLBG zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich Uber die Punktgefadhrdung zu

informieren. Das Dezernat 30 entscheidet kurzfristig Uber die notwendigen SicherungsmaRnahmen. Sollte eine Verlegung

Bescheinigung des Thiiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Flurstucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

BESIANG VOM ooooocovsovnrvn Ubereinstimmen. . von Festpunkten erforderlich sein, wird dieses vom TLBG durchgefiihrt. Diese Leistungen sind entsprechend der Thuringer

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache Verwaltungskostenordnung fir das amtliche Vermessungswesen vom 29.01.2010 fur den Auftraggeber der !

Die Uberbaubare Grundstucksflache im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im Teil A, der Planzeichnung, durch Baugrenzen festgesetzt. BaumaRnahmen kostenpflichtig.
Leinefelde-Worbis, den .................. - Siegel - " .. .

Referatsbereichsieiter 4. MaRBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Nr. 6 Ver- und Entsorgung
Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu versickern. Ein Anschluss an die

4.1 Unternutzung der Photovoltaikmodule ) Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie die Mdullentsorgung sind nicht erforderlich. Im Plangebiet fallt im :

Die Flachen unterhalb der Photovoltaikmodule sind als extensives, dingungsfreies Grunland durch fachgerechte Ansaat mit regionalisiertem Okotypensaatgut mit mind. 30% Krautanteil (z.B. Zuge des geplanten Vorhabens kein Abwasser an. Die Module durfen nur trocken oder mit Wasser ohne Zusatzmittel 5
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan intergriert den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Er wird mit dieser Planurkunde R_eglosagtgutmlschung F;rundr_nlschung, 70% Gra_ser, 30% Krauter_und Legurr_unosen,"HKSILJGS - Mlt?elde_utschgs T_|ef- und Hugelland nach Re_gloZert) mit einer Saatst_arke von 5g/m? zu entwickeln. gerewygt .werden, damit eine _Verunre|n|gung des Bodens und der Pflanzen unter den Modulen, durch abflieRende L
dokumentiert. Die Versiegelung der Flachen ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Auf diesen Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr durchzufuhren und das Mahdgut ist zu entfernen. Flussigkeiten, ausgeschlossen ist.

Satzung der Gemeinde Niederorschel

Niederorschel, den Nr. 7 Abstdnde Kabeltrassen und Leitungen

Birgermeister Siegel Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen und Leitungen (ober- und unterirdisch) sind bei Gehdlzpflanzungen Vorhabenbezogener Bebauungsp|an Nr. 1
sowie der Verlegung von Neuleitungen zu beachten und mit dem betreffenden Versorgungstrdger abzustimmen " i i i |
(Unfallverhitungsvorschriften, freier Bauraum, geordnete Kabelverlegung). Bestandsleitungen sind vor jeglicher Errlchtung und Betrieb einer PV—AnIage /Solarpark

Beschadigung zu schiutzen. Die Kabeltrassen sind mit der entsprechenden Mindestuberdeckung auszufuhren.

RE C H TSG RU N D LAG E N Nr. 8 Gehdlzbeseitigungen Vorhabentrager

Gehdlzbeseitigungen sind ausschlief3lich in der Zeit vom 01.10. - 29.02. durchzufuhren. Zum Ausschluss von ib Vogt GmbH
-Baugesetzbuch (BauGB)* Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind die Gehdlze vor der Beseitigung auf Lebensstatten besonders geschutzter Helmholzstrafie 2.9 l‘ .
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)* Arten zu uberprifen. 10587 Berlin Ib Vogt
-Planzeichenverordnung (PlanzV)* E-Mail: info@ibvogt.com :
_ThUringer Bauordnung (ThurBO)* Nr. 9 .BOdenSChUtz . . . . . . . Tel.: 030 - 3974400 ggrlél;,tuk&ggfrgj:m
N Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der fur die Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in ’ ’
-Raumordnun.gsgesetz (ROG) der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu Datum Zeichen
-Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)* verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor | PLANUNG _
-Tharinger Gesetz fur Natur und Landschaft (TharNatG)* Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Negative Auswirkungen von BaumaRnahmen auf den Boden und damit GLAUS - CHRISTOPH ZIEGLER bearbeitet: | 03/2022 glc?hgrllz';gans
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* verbundene Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. Frei L_ dschaft hitekt _
) ) * zu begrenzen und ausreichend zu kompensieren. Der Vorhabentrager hat die Einhaltung der SchutzmaRnahmen JIEGLER reier Landschatisarchite gezeichnet: | 03/2022 Schneegans
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) T 0 der Erschlief d Bauoh controll Be der Ent fallonden Aushubs in. daft eGLE Knickhagen 16a
_Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)* regelmagig in der Erschlieffungs- und Bauphase zu kontrollieren. Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in daftr ANDSCHAFTSARCHITERIUR 37308 Hollbad Heiligenstadt geprift
. " vorgesehenen Anlagen sind die Grundsatze der gultigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher o .
-Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) Bestimmungen zu beachten. Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen, Grundwassermessstellen, E-Mail: info@la-ziegler.de Heilbad Heiligenstadt, den 08.03.2022
geophysikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie Tel. 03606 - 601603 Fax. 03606 - 601605 Ort, Datum, Unterschrif
*in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung gdltigen Fassung rechtzeitig anzuzeigen. Ebenso ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Matstab 1 1.000
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des PLANINHALT o
Freistaates Thuringen nach Abschluss der Ma3nahme unverzuglich zu veranlassen. Entwurf Datum 08.03.2022
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